UCHWALA NR XXII1/150/20
RADY MIASTA WABRZEZNO

z dnia 25 listopada 2020 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla
obszaru polozonego przy ulicy Jeziornej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz.U. z2020r. poz.293; poz.471, poz. 782, poz.10861ipoz. 1378.)
1art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. z2020r.
poz. 713 i poz. 1378) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wabrzezna dla obszaru polozonego przy ulicy Jeziornej- zwang dalej planem, po stwierdzeniu, ze
nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Wabrzezna, przyjetego uchwatg nr X/93/99 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 6 grudnia
1999 r.

2. Zakacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 zwany
dalej rysunkiem planu, bedacy integralng czescig planu, o ktérym mowa w ust. 1 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ obszaru o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem;

2) ,,symbolu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj
przeznaczenia terenu oraz numer porzadkowy terendw o tym samym przeznaczeniu;

3) ,,przeznaczeniu podstawowym” - ,nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdére winno
przewaza¢ na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajagcymi wraz z urzadzeniami
budowlanymi oraz zielenig towarzyszacg 1 altanami;

4) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym terenu” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie
przeznaczenie uzupeiniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe terenu wraz
z urzadzeniami budowlanymi, przy czym nie mogace kolidowaé z podstawowym przeznaczeniem
terenu,

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym nalezy lokalizowa¢ czeéci naziemne budynkow, linia zabudowy dotyczy gtownej bryty
budynku
z wytaczeniem balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow zewnetrznych, pochylni
oraz innych elementow detalu architektonicznego, przy czym okapy i1gzymsy nie moga
przekraczad tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast pozostate ww. czesci budynku o wigcej niz 1,0m;
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6) ,,zabudowie mieszkaniowo — uslugowej” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenu mogace
istnie¢ samodzielnie tj:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa lub zabudowa taczaca obie te funkcje tzw. mieszana wraz z budynkami
garazowymi 1 gospodarczymi o okreslonych ~w ustaleniach szczegoétowych, zasadach
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenu;

7) ,,zieleni towarzyszacej”- nalezy przez to rozumie¢ roéznorodne kompozycje roslin ozdobnych:
nasadzenia state (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki).

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) przeznaczenie terenow;
3) numer porzadkowy terenu o tym samym przeznaczeniu,
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) wymiarowanie (m).

§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 5. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MU1+3, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: w ramach zabudowy uslugowej i mieszanej
dopuszcza si¢ wylacznie ushugi z zakresu turystyki, rekreacji, zdrowia, urody i administracji
biurowej/;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazoéw
1 pytow do powietrza, ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”.

5) zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci:
na tereniec MU3 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie bliZzniaczej lub szeregowej przy wewnetrznych granicach oraz na wewnetrznych
granicach nieruchomosci,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i1 hal namiotowych,

¢) zakaz urzadzania p6l karawaningowych i namiotowych.
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej: ustala si¢ teren o warto$ciach historyczno-kulturowych chroniony
ustaleniami planu tj. strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego
miasta WabrzeZna ujety w gminnej ewidencji zabytkow, w ktérym obowigzuje:

a) nakaz dostosowania nowej zabudowy do usytuowania, gabarytu iformy architektonicznej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zasadzie ,,dobrego sasiedztwa”,

b) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji ( np. kolor bialy , bezowy, odcienie
szaro$ci),

¢) nakaz zastosowania pokry¢ dachowych w odcieniach ceglanych, brazowych lub grafitowych;

d) wszelkie inwestycje majace wpltyw na wyglad historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Wabrzezna nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy: max. 10,0 m, (do 3 kondygnacji nadziemnych);

c¢) geometri¢ dachow: dachy ptaskie - max. kat nachylenia potaci dachowych 12° lub dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 25°+35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie wystgpuje potrzeba
okreSlenia,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
-min. 1 miejsce / 1 mieszkanie,

-min. 2 miejsca postojowe/50m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym min 1 miejsce na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

-miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu jako naziemne lub w garazach
wbudowanych— zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gabaryty obiektéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:
a) na terenie MU2 nakaz zachowania odleglo$ci przeciw pozarowych od terenu lasu;
b) nie wystepuje potrzeba okres§lania granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazow  priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

11) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: na terenie MU2 nakaz zapewnienia drogi przeciwpozarowej do terenu lasu (ZL);

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowac do
zewngtrznego gaszenia pozardw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) odprowadzanie sciekow sanitarnych: do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;,

¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

d) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) sktadowanie 1 wywo6z odpaddéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: zistniejagcego systemu elektroenergetycznego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w siec teletechniczna: projektowanym systemem infrastruktury
telekomunikacyjnej,

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: bezposrednio z drogi publicznej lub za posrednictwem projektowane;j
drogi wewngtrznej,

13) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci: 30 %.
§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni parkowej publicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: ciagi piesze 1rowerowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i hal
namiotowych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej: na czeéci terenu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego
obszaru urbanistycznego miasta Wabrzezna ujetego w gminnej ewidencji zabytkow jako terenu
o wartosciach historyczno-kulturowych chroniony ustaleniami planu tj., w ktorym wszelkie
inwestycje majace wplyw na wyglad historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
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w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady 1warunki scalania 1podzialu nieruchomos$ci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

11) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nakaz uwzglednienia zakazow i nakazow wynikajacych z przepisoOw odrgbnych
dla terenow przylegtych do wdd publicznych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i1 rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej za posrednictwem projektowanego ciaggu pieszego;

13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 6. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami Z1+2, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych i hal
namiotowych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:  ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej  historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Wabrzezna ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw  jako terenu
o wartosciach historyczno-kulturowych chroniony ustaleniami planu tj., w ktorym wszelkie
inwestycje majace wplyw na wyglad historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

11) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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b) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej za posrednictwem projektowanego ciaggu pieszego;

13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci: 30%

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren lasu;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystegpuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen turystycznych zwigzanych z gospodarka
lesng oraz przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej za posrednictwem projektowanej drogi wewngtrznej
1 terenu MU?2;

13) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1iuzytkowania terendéw:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci: 30%

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej: na czesci terenu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna ujetego w gminnej ewidencji zabytkow jako terenu
o warto$ciach historyczno-kulturowych chroniony ustaleniami planu tj., w ktorym wszelkie
inwestycje majace wplyw na wyglad historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi zgodnie
z rysunkiem planu;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej: na czesci terenu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna ujetego w gminnej ewidencji zabytkow jako terenu
o warto$ciach historyczno-kulturowych chroniony ustaleniami planu tj., w ktorym wszelkie
inwestycje majace wplyw na wyglad historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos$¢ drogi zgodnie
z rysunkiem planu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
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powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbtowe zasady iwarunki scalania 1podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nakaz zapewnienia drogi przeciwpozarowej do terenu lasu (ZL);

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe istniejagcych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1iuzytkowania terenow:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawke procentowag stuzaca naliczeniu oplat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci: 30%.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDx1+3, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciagdw pieszych publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: szlaki rowerowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:  ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej  historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Wabrzezna ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw  jako terenu
o wartosciach historyczno-kulturowych chroniony ustaleniami planu tj., w ktorym wszelkie
inwestycje majace wplyw na wyglad historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ ciggu pieszego
zgodnie z rysunkiem planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

11) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1uzytkowania terenow:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowg sluzaca naliczeniu oplat ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci:
nie wystegpuje potrzeba okreslenia.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wabrzezna.
§ 12. W granicach obszaru obj¢tego planem traca moc:

1) Uchwata Nr XXI/133/2004 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna ( dz. Urz. Woj. Kuj. —
Pom. Nr 96, poz. 1675 z dnia 6 wrzesnia 2004 r.) zmieniona uchwatg nr VI/37/07 Rady Miejskiej
w Wabrzeznie z dnia 21 marca 2007 r. zmieniajacag uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 87,
poz. 1367 z dnia),

2) Uchwata NR XXIII/168/12 Rady Miasta Wabrzezno z dnia 27 wrzesnia 2012 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezno dla
obszar6w potozonych przy ulicach: Przejazdowej, Mikotaja z Rynska, Jeziornej, Poniatowskiego,
Krolowej Jadwigi, Zeromskiego w Wabrzeznie. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. poz. 2194 z 16
pazdziernika 2012),

§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego oraz obwieszczeniu na tablicy ogloszen ina stronie internetowej Gminy Miasto
Wabrzezno.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Aleksandra Basikowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXII1/150/20
Rady Miasta Wabrzezno
z dnia 25 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wabrzezno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru poloZonego
przy ul. Jeziornej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz . U. z2020r. poz.293; zm.. Dz.U. z2020r. poz.471, poz. 782,
poz. 1086 1 poz. 1378.) Rada Miasta Wabrzezno rozstrzyga co nastepuje:

Lp | Tre$¢ uwag Ustalenia projektu planu Uzasadnienie nieuwzglednienia Zglaszajacy uwage
dla nieruchomosci, ktorej uwagi z data wptywu uwagi
dotyczy uwaga

- Brak uwag - - -

Do ww. projektu nie zgltoszono uwag, ktdre nie zostaly uwzglednione w projekcie planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXII1/150/20

Rady Miasta Wabrzezno

z dnia 25 listopada 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Wabrzezno, o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru poloZzonego przy ul. Jeziornej,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. z2020 r. poz. 293 z pdZn.zm.) okre$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 713) zadania wtasne Gminy Miasta Wabrzezno.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg inwestycje zwigzane z:
1) rozbudowa sieci wodociggowej;
2) rozbudowg sieci kanalizacyjne;j.

Budowa pozostalej infrastruktury realizowana bedzie przez poszczegoédlnych gestorow sieci na
podstawie przepisow odrebnych.

3. Wykazy terenow publicznych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy Miasta Wabrzezno— zgodnie z prognoza skutkow finansowych.

Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo
zamoOwien publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawami:
Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej
i ustawami regulujacymi ochrong srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposéb okreslony
obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych
w pkt 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych Gminy
Miasta Wabrzezno, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z pdzn. zm) przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Miasta Wabrzezno;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.

6. 1. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych - finansowane beda na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833 z p6zn.zm.).

7. Prognozowane zrddta finansowania inwestycji przez Gming Miasta Wabrzezno:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskie;j;

5) udziat przedsigbiorcow.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XXIII/150/20 Rady Miasta Wabrzezno z dnia 2S5 listopada 2020 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wabrzezna dla obszaru polozonego przy ul. Jeziornej

Na podstawie art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Miasta Wabrzezno projekt planu miejscowego zostat
sporzadzony w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Opracowanie miejscowego planu wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko na podstawie art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn.zm.).

Projekt planu miejscowego opracowano dla terenu, ktory dotychczas objety jest planem
miejscowym przyjetym uchwata Nr XXI/133/2004 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wabrzezna ( dz. Urz. Woj. Kuj. —Pom. Nr 96, poz. 1675 z dnia 6 wrzesnia 2004 r.) zmienionym
uchwatg nr VI/37/07 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 21 marca 2007 r. zmieniajgcg uchwate
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna (Dz. Urz. Woj.
Kuj. — Pom. Nr 87, poz. 1367 z dnia), oraz planem miejscowym przyjetym Uchwalag NR
XXI11I/168/12 Rady Miasta Wabrzezno z dnia 27 wrzes$nia 2012 r. zmieniajgca uchwale w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezno dla obszaréw potozonych
przy ulicach: Przejazdowej, Mikotaja z Rynska, Jeziornej, Poniatowskiego, Krolowej Jadwigi,
Zeromskiego w Wabrzeznie. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. poz. 2194 z 16 pazdziernika 2012),

Zmiana planu jest wynikiem uwzglednienia wniosku osoby prywatnej o zmiang
dotychczasowego przeznaczenia terenu i przebiegu linii zabudowy w planie. Z uwagi na potozenie
terenu oraz przyjetym kierunkiem rozwoju Miasta Wabrzezno wyrazonym w studium, zmiang
uznano za zasadna.

Procedure sporzadzenia planu Burmistrz Wabrzezna rozpoczal na podstawie uchwaty Nr
V/31/19  Rady Miasta Wabrzezno z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla
obszaru potozonego przy ulicy Jeziorne;.

Projekt planu  wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, wtym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostat opracowany zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami, w tym: ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r. poz.293 z p6ézn. zm.)ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdézn.zm.), rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r.  wsprawie = wymaganego zakresu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) oraz ustawg o samorzadzie
gminnym (T.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713). Projekt planu, uwzglednia ztozone wnioski i uwagi oraz
uzyskal wymagane uzgodnienia i opinie.

Uchwata spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegdlnych terenéw objetych zmiang:
wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki 1 architektury, walory ekonomiczne
1 krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony
gruntow rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0sob niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci, potrzeby
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obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych. Zapewniono udzial
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej. Zachowano jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych. Analiza
sporzadzonego opracowania ekofizjograficznego wraz z wnioskami od instytucji staly si¢ podstawg
do sporzadzenia projektu planu. Przeanalizowano i uwzglgedniono rowniez potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenébw objetych projektem planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony we
wnioskach, ktore zostaty ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury.

Uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono. Uwzgledniono
wnioski wynikajace zanaliz ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spotecznych zawartych
w opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz prognozie
skutkow finansowych.

Projekt planu nie wyznacza nowych terenéw pod zabudowe, zmienia wytgcznie w niewielkim
zakresie przeznaczenia podstawowe 1dopuszczalne oraz parametry zabudowy na terenach
wyznaczonych pod zabudowe w obowigzujagcym planie zagospodarowania przestrzennego. Obszar
objety planem znajduje si¢ w obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Zmiana W istniejacym uktadzie komunikacyjnym zmierza do poprawy
bezpieczenstwa na terenie publicznym oraz ulatwia bezpieczne przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. Potrzeba zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng bedzie opierata sie¢
gtownie na budowie przytacza wodociggowego do sieci wodociggowej zlokalizowanej w przylegtej
drodze gminnej oraz rozbudowie miejskiej sieci kanalizacyjnej obcigzajac budzet gminy w tym
zakresie.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Miasto Wabrzezno” wykonanej w styczniu 2016 r., o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcej zatgcznik do uchwaty Rady Miasta
Wabrzezno Nr XVII/87/16 z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plandw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Wabrzezno.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej
prognozie skutkow finansowych ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta. Okreslono w niej szacunkowe wplywy na dochody wilasne gminy 1 wydatki
gminy, w tym na wpltywy z podatku od nieruchomos$ci gminy, oplaty i odszkodowania oraz na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

Przewodniczaca Rady

Aleksandra Basikowska
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