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I. WSTEP

1. Podstawa prawna

Opracowanie prognozy oddziatywania na sSrodowisko wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2021 poz. 2373).

Procedure prawng rozpoczeta Uchwata Nr XXVII/183/21 z dnia 31 marca 2021r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wabrzezna dla obszaru potozonego przy Przejazdowe;j.

Dodatkowo, prognoza zostata sporzadzona w oparciu o przepisy:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z
pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U z
2021 poz. 741 z pézn.zm)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098)

Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gérnicze ( t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1420 z
pdin. zm.)

Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz.U z 2021 poz. 624 z pdézn.zm. )

Ustawa z 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U z 2021 poz.
888 z pdin. zm.)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1326 z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko. (Dz.U.2019.1839).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U.z2014r., poz. 1409)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U.z 2016 ., poz. 2183)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 24 sierpnia 2012 r., w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845)

2. Powiazania opracowania z innymi dokumentami

Analiza skutkdw sSrodowiskowych realizacji zapiséw planu zostata przygotowana w oparciu o:

Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Wabrzeina

Opracowanie Ekofizjograficzne podstawowe do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego

Strategia Rozwoju wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego

uchwata Nr XXI/133/2004 Rady Miejskiej w Wabrzeinie z dnia 24 czerwca 2004 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna ( dz.
Urz. Woj. Kuj. —Pom. Nr 96, poz. 1675 z dnia 6 wrzesnia 2004 r.) zmieniona uchwatg nr
VI/37/07 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 21 marca 2007 r. zmieniajgcg uchwate w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna (Dz.
Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 87, poz. 1367 z dnia 24.07.2007 r.);
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— Uchwata Nr XXIlI/167/12 Gminy Miasto Wabrzezno z dnia 27 wrzesnia 2012 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wabrzezno dla obszaru potozonych przy ulicach: Dziatkowej i Przejazdowej w
Wabrzeznie (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. poz. 2108 z dnia 09.10.2012 r.)

— Uchwata Nr XXXI/180/17 Rady Miasta Wabrzezno z dnia 15 wrzesnia 2017 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla
obszaru potozonego przy ul. Przejazdowej (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. poz. 3609, z dnia
22.09.2017 r.)

II. CEL, ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

1. Cel

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych skutkéw $rodowiskowych realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania. Prognoza obejmuje réwniez wskazanie rozwigzan
alternatywnych oraz dziatan majacych na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensacje negatywnego
wptywu na srodowisko.

2. Zakres

Zakres opracowania obejmuje elementy ujete w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227):

— informacje dotyczace zawartosci, celach opracowania oraz powigzania z innymi
dokumentami

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzania prognozy

— informacje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkéw realizacji
ustalen planu

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Ponadto opracowanie analizuje i prognozuje stan srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
planu oraz mozliwos¢ i wielkos¢ oddziatywania na Srodowisko realizacji zapiséw. Analizie poddano wptyw
ustalen na poszczegdlne komponenty sSrodowiska: powietrze, klimat, wode, powierzchnie terenu, faune i
flore, warunki akustyczne oraz pod katem wptywu na bioréznorodnos¢, ludzi, krajobraz dobra materialne,
zasoby naturalne oraz zabytki. Zbadano takze oddziatywanie na obszary Natura 2000 oraz okreslono inne
uwarunkowania z zakresu fizjografii, ochrony s$rodowiska i innych barier. Okre$lono réwniez
przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe. W opracowaniu
uwzgledniono problemy i cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji planu, a takze
przedstawiono alternatywne rozwigzania dotyczace sposobu zagospodarowania terenu.

Zakres i stopien szczegétowosci prognozy uzgodniono z:

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wabrzeznie
— Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

3. Metoda

Prognoze przygotowano w oparciu o metody polegajgce na szczegétowej analizie potencjalnego
wplywu poszczegdlnych zapisdw planu na srodowisko. Analizowano zapisy dotyczgce projektowanego
przeznaczenia terendw, sposobu zagospodarowania i zasad ochrony s$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego z uwzglednieniem stanu i zagrozen dla srodowiska oraz uwarunkowan fizjograficznych
terenu. Ocena przewidywanego oddziatywania na sSrodowisko, wynikajagca z wyzej wymienionych
zapiséw, zostata dokonana poprzez prognozowanie zmian w poszczegélnych elementach srodowiska. W
prognozie dokonano okreslenia rodzaju, okresu trwania i znaczenia oddziatywania.
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III. CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM
PLANU

1. Ogodlna charakterystyka terenu

Obszar opracowania obejmuje dziatki nr 34/15, 34/17, 34/18, 34/9, 48. Potozone sg w zachodniej
czesci miasta. Otoczenie terenu stanowi zabudowa zagrodowa, pola uprawne, zabudowa ustugowa i
magazynowa, handlowo-ustugowa. W sgsiedztwie znajduje sie rowniez jezioro Frydek. Analizowany teren
jest cze$ciowo zabudowany zabudowg zagrodowa- budynkiem mieszkalnym i gospodarczymi. Przez teren
przebiega linia elektroenergetyczna SN i gazocigg sredniego cisnienia. Teren objety jest 3 obowigzujgcymi
planami miejscowymi (uchwata Nr XX1/133/2004 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 24 czerwca 2004 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna zmieniona uchwatg
nr VI/37/07 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 21 marca 2007 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna, Uchwata Nr XXIII/167/12
Gminy Miasto Wabrzezno z dnia 27 wrzesnia 2012 r. zmieniajgca uchwate w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezno dla obszaru potozonych przy ulicach: Dziatkowej i
Przejazdowej w Wabrzeznie, Uchwata Nr XXXI/180/17 Rady Miasta Wabrzezno z dnia 15 wrzesnia 2017 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru
potozonego przy ul. Przejazdowej).

Plan miejscowy z 2004r. Plan miejscowy z 2012r. Plan miejscowy z 2017r.
Przeznaczenie obszaru | Przeznaczenie obszaru objetego | Przeznaczenie obszaru objetego
objetego zmiang: RM, MNE zmiang: U, MN zmiang: KDD

a. Geologia i rzezba terenu

Miasto Wabrzezno lezy w mezoregionie Pojezierze Chetminskie, bedgce czescia makroregionu
pojezierze Chetminsko-Dobrzyriskie. W rzeZzbie terenu przewazajg formy typowe dla wysoczyzny
morenowe] uksztattowanej przez zlodowacenie wislane. Pojawiajg sie tu rowniez formy zwigzane z
wytapianiem rynien glacjalnych i powstawaniem jezior i oczek wodnych. Miasto Wabrzezno lezy w czesci
Pojezierza charakteryzujgcego sie niewielkimi wysokosciami wzglednymi. Najwieksze réznice w wysokosci
wystepujg w pdétnocnej czesci miasta, w obszarze rynny wabrzeskiej. W czesci potnocnej miasta krajobraz
réznicujg pagorki moren czotowych. W czesci potudniowej wystepujg natomiast kemy i ozy.
Charakterystyczne dla miasta sg rowniez réwniny sandrowe i zastoiskowe, a takze rynny subglacjalne.
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Analizowany obszar znajduje sie w zachodniej czesci miasta. Teren budujg w czesci zachodnie] piaski i
zwiry wodnolodowcowe, a w czesci wschodniej piaski i zwiry na glinach zwatowych. Teren jest falisty. Od
strony pétnocnej wystepuje niewielka skarpa terenowa.

b.  Warunki gruntowe i gleby

Wieksza czes$¢ miasta znajduje sie w obszarze wysoczyzny morenowej falistej, zbudowanej z gliny
morenowej, albo piaskéw i zwiréw zwatowych. Na terenie miasta rzezba wykazuje duzg tagodno$é, a
krawedzie cechuje niewielka wysokosé. Najwieksze nachylenie i zagrozenie erozjg gleb wystepuje w
zboczu rynny wabrzeskiej. Przewazajg gleby brunatne obok bielicowych, gleb organicznych i czarnych
ziem. Czarne ziemie i gleby organiczne wyksztafcity sie w czesdci pdtnocno i potudniowo-wschodniej w
miejscach o nadmiernym uwilgotnieniu. Analizowany obszar charakteryzuje sie korzystnymi warunkami
geologiczno-gruntowymi. Gleby sg pochodzenia mineralnego.

C. Sie¢ hydrograficzna

Gtéwnym ciekiem miasta Wabrzezna jest Struga Wabrzeska. Na terenie miasta wystepujg réwniez
dwa jeziora: Frydek i Zamkowe. Jezioro Zamkowe badane byto w 2014r. w ramach monitoringu GIOS
(Klasyfikacja i ocena jednolitych czesci wdd stojacych badanych w latach 2014-2019). Wody jezior
zaklasyfikowano do 4 klasy pod wzgledem elementéw biologicznych, 2 klasy pod wzgledem elementéw
fizyko-chemicznych. Stan chemiczny okreslono jako dobry, stan ekologiczny jako staby, a ogdélny stan wdd
jako zty.

Teren znajduje sie w zlewni Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych oznaczonej symbolem
RW20001828929 ,Struga z jez. Zamkowym”. JCWP badana byta przez GIOS w 2019 w punkcie
pomiarowym Struga Wabrzeska — ujscie do Drwecy, Handlowy Mtyn. Wedtug badan (Klasyfikacja i ocena
jednolitych czesci wod ptynacych w latach 2014-2019), klasa elementéw biologicznych- 3, stan
elementow fizyko-chemicznych jest ponizej dobrej klasy, stan ekologiczny jest umiarkowany, a ogdlny
stan wadd jest zty. Stanu chemicznego nie badano.

Obszar znajduje sie w Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych oznaczonych symbolem GW200039.
JCWPd badano w 2019r. i charakteryzuje sie dobrym stanem iloSciowy i chemicznym. Nie wystepuje
zagrozenie niespetnienia celow srodowiskowych (Wody Polskie). Najblizszy punkt poboru wéd znajduje sie
przy ul. Chetminskiej.

Na terenie miasta nie wystepujag wody podziemne zaliczane do Gtéwnych Zbiornikéw Wad
Podziemnych.

d. Warunki klimatyczne

W miescie WabrzeZno przewazajg wiatry zachodnie (18,4%) i pdétnocno-zachodnie (17,9%). Wiatry te
majg wpltyw na ksztattowanie sie pogody w ciggu roku. Wraz z nimi naptywajg wilgotne masy powietrza
atlantyckiego. Cisze stanowig 6,6%, co jest zwigzane z lokalnymi warunkami terenowymi. Srednia roczna
predkos¢ wiatru wynosi 3,5 m/s.

Srednie roczne temperatury w mieécie wahaja sie od 6,0 °C do 8,7 °C. Srednia minimalna
Stemepratura wynosi -3,2 °C, natomiast $rednia maksymalna 18°C.

Roczna maksymalna ilos¢ opaddw przypada na sierpien, maj i listopad, natomiast minimalna na luty,
pazdziernik i czerwiec. Srednia roczna dni z opadami wynosi 158.

Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez regionalny WIOS (,,Roczna ocena jakosci powietrza za
2020 rok”) Wabrzezno (strefa kujawsko — pomorska) znalazta sie w klasie C pod wzgledem ochrony
zdrowia ludzi. Skutkuje to koniecznoscig sporzadzenia programéw ochrony powietrza albo w przypadku,
gdy takie programy juz wczesniej uchwalono, a standardy jakosci powietrza nadal sg przekraczane -
aktualizacji programéw ochrony powietrza. O zaliczeniu do klasy C zadecydowaty ponadnormatywne
stezenie 24-godzinne pytu zawieszonego, stezenie roczne srednie bezo(a)piranu. Dla miasta Wabrzezna
stwierdzono przekroczenia poziomu PM10, B(a)P i ozonu. Pod wzgledem wzgledem ochrony roslin, poza
przekroczeniami ozonu, strefa zostata zaliczona do klasy A.

Na warunki aerosanitarne i akustyczne analizowanego terenu najwiekszy wptyw ma prowadzona
dziatalnos$¢ rolnicza i handlowo-ustugowa, ruch drogowy na drodze wojewddzkiej oraz zanieczyszczenia
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pochodzace z ogrzewania domostw. Zanieczyszczenia pochodzgce z ogrzewania domostw wynikajg ze
spalania paliw energetycznych. Produkty spalania (dwutlenek wegla, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu i
pyt) przedostajg sie do srodowiska. Najwieksze stezenia zanieczyszczen lotnych wystepujg w okresie
grzewczym.

e. Fauna i flora

Miasto Wabrzezno pozbawione jest zwartych komplekséw le$nych. Zajmujg one niecate 3%
powierzchni miasta. Zlokalizowane sg na obrzezach miasta, na pétnocy i wschodzie. Lasy porastajg tereny
nisko potozone w otoczeniu Strugi Wabrzeskiej i jez. Sitno. W drzewostanie przewazajg olchy, a domieszke
stanowi topola, dab i sosna. W podszycie rosnie kruszyna, czarny bez, wierzba. Ubogi jest rowniez system
zieleni miejskiej na ktéry sktadajg sie parki miejskie, zielerice promenady nad jeziorem oraz cmentarze i
ogrodki dziatkowe.

Lokalne uwarunkowania przyrodnicze

Teren nie charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczymi. Wiekszos¢ terenu pokrywa
roslinnos¢ segetalna lub murawy trawiaste. Czes¢ terenu zostata zabudowana budynkiem mieszkalnym i
gospodarczymi. Teren graniczy z zabudowg handlowo-ustugowy, wokot ktérej przestrzern zostatfa
pozbawiona w znacznym stopniu powierzchni biologicznie czynnej. Od strony wschodniej teren graniczy z
niewielkimi enklawami lesnymi, niestanowigcymi gruntéw lesnych- zdominowanymi przez sosne i brzoze.
Nie zaobserwowano wystepowania gatunkéw chronionych lub stanowigcych zainteresowanie Wspdlnoty.
Ze wzgledu na bliskos$¢ pdél uprawnych i jeziora, nalezy sie spodziewac czasowego pojawiania sie zwierzat.
Teren jest jednak potozony w poblizu emitoréw hatasu (ustugi, handel, droga wojewddzka), ktére beda
stanowic bariere behawioralng dla fauny.

f. Zabytki i dziedzictwo kultury

Na analizowanym terenie nie znajdujg sie zabytki ani obiekty stanowigce dziedzictwo kultury.

g. Wystepowanie obszardw gorniczych i zagrozen geologicznych

Analizowany teren nie znajduje sie w zasiegu obszaréw gorniczych. Na analizowanym terenie nie
stwierdzono réwniez wystepowania miejsc narazonych na osuwanie sie terenu.

h. Wystepowanie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

Na analizowanym terenie nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

2. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu

Pozostawienie obecnej funkcji nie spowodowatoby negatywnego oddziatywania na srodowisko, nie
przyczyni sie réwniez do jego poprawy. Teren objety jest planami miejscowymi i rozwijatby sie w oparciu o
ich zapisy, bez znaczacego wptywu na srodowisko. Projektowana zmiana umozliwi realizacje zatozen
inwestycyjnych wnioskodawcy.

3. Istniejace problemy i cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

Do istotnych probleméw ochrony Srodowiska zaliczy¢ nalezy emisje zanieczyszczen powietrza,
skazenie gleb, zanieczyszczenie wdd powierzchniowych i podziemnych. Zanieczyszczenia powietrza w
analizowanym rejonie zwigzane sg gtdwnie zanieczyszczeniami pochodzgcymi z ogrzewania domostw oraz
ruchem komunikacyjnym. Zanieczyszczenie wéd oraz skazenie gleb wigze sie przede wszystkim z
intensywnym stosowaniem nawozow mineralnych i sSrodkéow ochrony roslin oraz przedostawaniem sie
zanieczyszczen sanitarnych do wad i gleb. Problem moze réwniez stanowi¢ zanieczyszczenie metalami
ciezkimi powodowane ruchem komunikacyjnym. Dla analizowanego terenu nie zostaty ustalone
szczegoblne cele ochrony, ze wzgledu na niewielka skale przedsiewziecia oraz brak znaczacych oddziatywan
na srodowisko wskutek zmiany funkcji terenu.
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IV.

POWIAZANIA Z DOKUMENTAMI NADRZEDNYMI ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

a. Dokumenty o znaczeniu miedzynarodowym:

— dyrektywa Rady nr 91/271/EWG, z 21 maja 1991 r. w sprawie oczyszczania $ciekdw komunalnych

— dyrektywa nr 96/62/WE Rady z 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakoscig
otaczajgcego powietrza

— dyrektywa nr 2002/49/WE Parlamentu Europy i Rady z 25 czerwca 2002 r. w sprawie

— oceny i zarzadzania poziomem hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 189 z 18 lipca 2002 r.)

b. Dokumenty o znaczeniu krajowym:

— Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030.
Gtéwne cele sSrodowiskowe:

Zapewnienie bezpieczeistwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu sSrodowiska
poprzez modernizacje infrastruktury i bezpieczenstwo energetyczne, sieci
elektroenergetycznych i cieptowniczych, realizacje programu inteligentnych sieci w
elektroenergetyce, wzmocnienie roli odbiorcéow finalnych w zarzadzaniu zuzyciem energii,
stworzenie zachet przyspieszajgcych rozwdj zielonej gospodarki, zwiekszenie poziomu ochrony
sSrodowiska,

Wzmocnienie mechanizméw terytorialnego réwnowazenia rozwoju dla rozwijania i petnego
wykorzystania potencjatéw regionalnych poprzez rewitalizacje obszaréw problemowych w
miastach, stworzenie warunkdw sprzyjajgcych tworzeniu pozarolniczych miejsc pracy na wsi i
zwiekszaniu mobilnosci zawodowej na linii obszary wiejskie — miasta, zréwnowazony wzrost
produktywnosci i konkurencyjnosci sektora rolno-spozywczego zapewniajacy bezpieczenstwo
zywnosciowe oraz stymulujgcy wzrost pozarolniczego zatrudnienia i przedsiebiorczosci na
obszarach wiejskich, wprowadzenie rozwigzan prawno-organizacyjnych stymulujgcych rozwdj
miast,

Zwiekszenie dostepnosci terytorialnej Polski poprzez udroinienie obszaréw miejskich i
metropolitarnych  poprzez utworzenie zréwnowazonego, spojnego i przyjaznego
uzytkownikom systemu transportowego

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez tworzenie rGwnowazenie rozwoju, stworzenie warunkéw
sprzyjajacych tworzeniu pozarolniczych miejsc pracy na wsi, zapewniajagcy tworzenie
bezpiecznego i efektywnego systemu transportowego.

— Strategia Rozwoju Kraju 2020
Gtédwne cele:

Sprawne i efektywne panstwo poprzez zapewnienie fadu przestrzennego, wzmocnienie
warunkéw sprzyjajacych realizacji indywidualnych potrzeb i aktywnosci obywatela, zwiekszenie
bezpieczenstwa obywatela

Konkurencyjna gospodarka poprzez wzrost wydajnosci gospodarki, zwiekszenie
konkurencyjnosci i modernizacja sektora rolno-spozywczego, bezpieczenstwo energetyczne i
Srodowisk, zwiekszenie efektywnosci transportu

Spéjnos¢ spoteczna i terytorialna poprzez wzmocnienie mechanizmoéw terytorialnego
rownowazenia rozwoju oraz integracja przestrzenna dla rozwijania i petnego wykorzystania
potencjatéw regionalnych poprzez wzmocnienie mechanizmoéw terytorialnego réwnowazenia
rozwoju oraz integracja przestrzenna dla rozwijania i petnego wykorzystania potencjatéw
regionalnych

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez zapewnienie tadu przestrzennego, tworzenie warunkéw
do realizacji potrzeb indywidualnych, racjonalne gospodarowanie zasobami, adaptacje do zmian
klimatu.
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— Zintegrowane Strategie o charakterze horyzontalnym m.in.:

O

Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko

Zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska

Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego zaopatrzenia w energie
Poprawa stanu srodowiska

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez gospodarowanie wodami dla ochrony przed powodzig,
suszg i deficytem wody, racjonalne gospodarowanie odpadami, ochrona powietrza.

Polityka energetyczna Polski do 2030 roku

poprawa efektywnosci energetycznej

wzrost bezpieczeristwa dostaw paliw i energii

rozwdéj wykorzystania odnawialnych zrédet energii, w tym biopaliw
ograniczenie oddziatywania energetyki na Srodowisko

Plan realizuje polityke poprzez zmiane struktury wytwarzania energii w kierunku technologii
niskoemisyjnych.

Dokumenty sektorowe m.in.:

C.

Krajowy Program Ochrony Powietrza do 2020 (realizowany m.in. poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen lotnych)

Aktualizacja krajowego programu oczyszczania s$ciekdw komunalnych (realizowana m.in.
poprzez okreslenie sposobu odprowadzania $ciekdw komunalnych)

Krajowy plan gospodarki odpadami 2022 ( realizowany m.in. poprzez wprowadzenie zasad
gospodarowania odpadami)

Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 (realizowany m.in. poprzez wprowadzenie rozwigzan adaptujgcych do zmian klimatu oraz
ograniczajacych oddziatywanie na klimat)

Program wodno-Srodowiskowy (realizowany m.in. poprzez ustalenie zasad pobierania i
odprowadzania wdd i Sciekdw)

Dokumenty o znaczeniu regionalnym:

— Strategia Rozwoju Wojewddztwa kujawsko-pomorskiego do 2030 roku — Strategia

Przyspieszenia 2030+

Cel nadrzedny: ,Jakos¢ zycia typowa dla wysokorozwinietych regionéw europejskich”
Cele gtéwne:

Skuteczna edukacja

Zdrowe, aktywne i zamozne spoteczeristwo

Konkurencyjna gospodarka

Dostepna przestrzen i czyste srodowisko

Spdjne i bezpieczne wojewddztwo

W ramach poszczegdlnych celdow gtdwnych, formutuje sie nastepujgce cele operacyjne:

1)
2)
3)
4)
5)

Cel gtéwny: 1. Skuteczna edukacja
Cele operacyjne:

Podniesienie jakosci ksztatcenia i wychowania

Edukacja dla gospodarki opartej na wiedzy i nowoczesnych technologiach
Ksztattowanie srodowiska edukacyjnego

Rozwdj szkolnictwa wyzszego

Cel gtéwny: 2. Zdrowe, aktywne i zamozne spoteczenstwo
Cele operacyjne:
o Aktywnosc spoteczna i rozwdj spoteczeristwa obywatelskiego
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Rozwdj wrazliwy spotecznie

Zdrowie

Kultura, sztuka i dziedzictwo narodowe
Sport i aktywno$¢é fizyczna

Cel gtéwny: 3. Konkurencyjna gospodarka
Cele operacyjne:

Odbudowa gospodarki po COVID-19
Innowacyjna gospodarka — nauka, badania i wdrozenia
Rozwdj przedsiebiorczosci

Rozwdj sektora rolno-spozywczego
Rozwdj turystyki

Internacjonalizacja gospodarki
Nowoczesny rynek pracy

Cel gtéwny: 4. Dostepna przestrzen i czyste srodowisko

Cele operacyjne:

Infrastruktura rozwoju spotecznego
Srodowisko przyrodnicze

Przestrzen kulturowa

Przestrzen dla gospodarki

Infrastruktura transportu

Infrastruktura techniczna

Czysta energia i bezpieczedstwo energetyczne
Potencjaty endogeniczne

Cel gtéwny: 4. Dostepna przestrzen i czyste Srodowisko
Cele operacyjne:

Transport publiczny

Cyfryzacja

Bezpieczenstwo

Wspotpraca dla rozwoju regionu

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
W ramach PZPW ustalono cele:

Ksztattowanie miast — osrodkdw rozwoju i ich powigzan funkcjonalnych  poprzez
ksztattowanie potencjatu poszczegdlnych miast stosownie do ich miejsc w hierarchii sieci
osadniczej wojewddztwa oraz rozwdj powigzan spotecznych i gospodarczych pomiedzy
miastami w regionie

Ksztattowanie przestrzeni w obszarach wiejskich poprzez zapewnianie atrakcyjnego miejsca
do zamieszkania bedzie sie odbywac poprzez prawidtowe ksztattowanie przestrzeni w
obszarach wiejskich, o zréznicowanych funkcjach, nie tylko o funkcji rolniczej.
Przeciwdziatanie suburbanizacji i niwelowanie jej skutkéw poprzez propagowanie polityki
przestrzennej opartej na organizowaniu przestrzeni w sposéb planowy i skoordynowany,
zgodny z wymaganiami fadu przestrzennego, ograniczajacy degradacje krajobrazu oraz
racjonalny ekonomicznie

Ksztattowanie przestrzennych warunkéw rozwoju gospodarczego poprzez planowanie
przestrzeni, ktére pozwala zachowac¢ réwnowage pomiedzy prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczych, a jakoscig zycia ludnosci i akceptowanym poziomem oddziatywan na
srodowisko.

Wykorzystanie waloréw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju funkcji
turystycznej i rekreacyjnej poprzez zaspokojenie potrzeb poznawczych zasobdéw dziedzictwa
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przyrodniczego i bogactwa kulturowego wojewddztwa jak rowniez wzbogacenie oferty
pozostatych form dziatalnosci turystycznej dla wzmocnienia konkurencyjnosci regionu
Racjonalne korzystanie z zasobdw naturalnych poprzez m.in. zabezpieczanie wody dla
rolnictwa, kontrolowanego i bezpiecznego przeptywu wod w rzekach, zachowanie w
maksymalnym stopniu powierzchni lesnej, racjonalne korzystanie z gleb

Wykorzystanie potencjatu rolniczego i rozwdéj przemystu rolno-spozywczego poprzez m.in.
zachowanie réwnowagi pomiedzy rozwojem intensywnej dziatalnosci rolniczej a
zachowaniem wielokierunkowosci produkcji, ktéra pozytywnie wptywa na jakos¢, odpornosé
i réznorodnosé biologiczng srodowiska naturalnego.

Rozwdj turystyki zdrowotnej, medycznej, rehabilitacyjnej oraz typu wellness, zachowanie i
ochrona przestrzeni o zasobach i walorach uzdrowiskowych, z réwnoczesnym statym
dziataniem na rzecz poprawy jakosci lokalnego sSrodowiska oraz racjonalnego
wykorzystywania potencjatu uzdrowiskowego

Ksztattowanie spdjnych systemodw transportowych

Ksztattowanie systemoéw infrastruktury technicznej poprzez m.in. dazenie do minimalizacji jej
oddziatywania na srodowisko poprzez koncentracje energetycznych przedsiewziec liniowych i
weztowych, wspieranie inwestycji wykorzystujgcych energie odnawialng, utworzenie
sprawnego systemu sieci potaczen telefonii stacjonarnej i komodrkowej oraz
szerokopasmowej sieci dostepu do Internetu.

Ksztattowanie spdjnego przestrzennie systemu obszaréw chronionych poprzez dazenie do
utrzymania tacznosci ekologicznej tych obszaréw, w tym obejmowanie ich ochrong lub
rozszerzenie granic istniejgcych form ochrony przyrody w taki sposéb, aby osiggnac
maksymalng ciggtos¢ przestrzenng systemu obszardw chronionych

Poprawa stanu funkcjonowania zasobow srodowiska przyrodniczego

Ochrona i funkcjonowanie zasobéw srodowiska kulturowego poprzez zachowanie zasobdow
dziedzictwa kulturowego i wykorzystanie potencjatu dziedzictwa kulturowego dla celéow
dydaktycznych, kulturotwdrczych

Ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem terendéw zamknietych i potrzeb obronnosci kraju
Ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem zagrozen naturalnych poprzez m.in.
przeciwdziatanie wystepowaniu zagrozen naturalnych, minimalizowanie negatywnych
skutkéw zjawisk naturalnych, mozliwosci sprawnego reagowania w sytuacji wystgpienia
zagrozen naturalnych.

Minimalizowanie zagrozen i konfliktéw przestrzennych

Przedstawione w projekcie planu przeznaczenie jest zgodne z ustaleniami dokumentdw nadrzednych
(regionalnych, krajowych i miedzynarodowych). Proponowane rozwigzania realizowane sg poprzez
ksztattowanie potencjatu, organizowaniu przestrzeni w sposéb planowy i skoordynowany, zgodny z
wymaganiami tadu przestrzennego, planowanie przestrzeni, ktére pozwala zachowaé¢ réwnowage
pomiedzy prowadzeniem dziatalnosci gospodarczych, a jakoscig zycia ludnosci i akceptowanym
poziomem oddziatywan na srodowisko, minimalizowanie zagrozen i konfliktdw przestrzennych.

PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA OBSZAR NATURA 2000 ORAZ NA SRODOWISKO

Obszary Natura 2000

Najblizsze obszary specjalnej ochrony Natura 2000 to Dolina Drwecy. Dolina Drwecy, oddalona od
analizowanego obszaru o ponad 20 km, obejmuje rzeke Drwece wraz z doptywami. Obszar stanowigcy
mozaike siedlisk z réznego typu zbiornikami wodnymi (jeziora, starorzecza), torfowiskami wysokimi i
przejsciowymi, lasami bukowymi, gragdowymi, tegowymi i borami bagiennymi ekstensywnie uzytkowanymi
takami w dolinie rzeki, nizowymi nadrzecznymi zbiorowiskami okrajkowymi. Rzeka Drweca i jej dorzecze
objete jest krajowym programem restytucji ryb wedrownych.
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b.  Obszar Chronionego Krajobrazu

Najblizszy obszar to Torfowiskowo- Jeziorno- Lesny Obszar Chronionego Krajobrazu ,Zgnitka-
Wieczno-Wronie”. Chroni on najwiekszy na terenie pojezierza kompleks torfowiskowy ze zbiorowiskami
roslinnymi i szeregiem rzadkich i chronionych gatunkdw roslin i zwierzat, najwieksze na terenie Pojezierza
Chetminskiego jezioro Wieczno o dobrej jakosci wody, uzytkowane rekreacyjnie i bedgce jednoczesnie
miejscem legowym ptactwa oraz kompleks lesny z rezerwatem przyrody ,Wronie”. Powierzchnia obszaru
wynosi 10.645,0 ha. Obszar oddalony jest od analizowanego terenu o 1,7km.

lokalizacja mpzp

Rysunek 1 Obszar opracowania na tle Obszaréw Chronionego Krajobrazu, na podstawie geoportalu GDOS

C. Rezerwat przyrody

Najblizszy rezerwat przyrody Rezerwat Wronie, oddalony od analizowanego obszaru o 4,5km. Celem
ochrony rezerwatu jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych fragmentu buczyny
pomorskiej, przy pétnocno-wschodniej granicy zasiegu buka. W skitad rezerwatu ,Wronie” wchodzg
oddziaty lesne lesnictwa Wronie, Nadlesnictwa Golub-Dobrzyn, o tacznej powierzchni 68,74 ha. Obszar
oddalony jest od analizowanego terenu o 4,5km.

5 /4 & ; g s
S XN > \ lokalizacja mpzp

Rysunek 2 Obszar opracowania na tle rezerwatu, na podstawie geoportalu GDOS
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VL

VIIL.

5)
6)

7)
8)

ZALECENIA DO PROJEKTU PLANU NA PODSTAWIE ANALIZY OBSZARU

e Wprowadzenie nowej zabudowy powinno stanowi¢ uzupetnienie istniejgcych zabudowan,
nawigzywac do otoczenia.

e Wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko

e tad przestrzenny powinien by¢ uzyskany poprzez wysokie walory estetyczne, funkcjonalne
oraz logike, czytelnos¢ i jasnos¢ struktur przestrzennych, jak i ich zharmonizowanie z
przyrodg, wysokga uzytecznosc i efektywnosé zagospodarowania.

e Okreslenie sposobu odprowadzania S$ciekéw oraz usuwanie odpaddéw, w sposéb
niezagrazajacy jakosci waod.

o Okreslenie zasad ogrzewania budynkéw w sposdéb maksymalnie ograniczajacy negatywny
wptyw na srodowisko.

e Dopuszczenie stosowania odnawialnych Zzrddet energii.

o Okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w celu ochrony flory oraz
umozliwienia swobodnego odptywu wéd deszczowych do gruntu.

USTALENIA PLANU

USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;

przeznaczenie dopuszczalne: magazyny, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe oraz zmiane

sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) nakaz stosowania systeméw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytéw do powietrza,
ograniczajgce tzw. ,niskg emisje”;

zasady ksztattowania krajobrazu: projektowang zabudowe projektowa¢ réwnolegle lub prostopadle do

istniejgcych budynkdéw w granicach terenu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:

—  budynki max. 16,0 m, (do 2 kondygnacji nadziemnych),
— obiekty budowlane, w tym elementy technologiczne: max. 22,0 m,

c¢) geometrie dachéw: dachy ptaskie - max. kat nachylenia potaci dachowych 12° lub wysokie o kacie
nachylenia potaci dachowych: 20°+35°: dwuspadowe lub wielospadowe,

d) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 - 0,8,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: max 0,8,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposdb ich realizacji:

— min. 2 miejsca postojowe/50m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym min. 2 miejsce na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

— min. 2 miejsca postojowe/10 zatrudnionych w magazynach, w tym min 1 miejsce na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
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— miejsca parkingowe realizowaé w granicach terenu jako naziemne lub w garazach wbudowanych—
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych poza terenem U w granicach nieruchomosci
wchodzacych w sktad tego samego zaktadu;

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznych linii

elektroenergetycznych w zakresie:

— zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w swietle koron,

— spetnienia dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku, w tym zakaz
realizacji budynkdw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi
—zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) nakaz zachowania istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych — dopuszcza sie ich rozbudowe i przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie bezpieczenistwa gazociggdéw - zgodnie z
przepisami odrebnymi;

12)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, ktéry nalezy dostosowad do
zewnetrznego gaszenia pozardw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

d) zaopatrzenie w gaz: z istniejgcej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywoz odpaddéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w siec teletechniczna: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi dojazdowej;

13)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ograniczenia w
uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja do czasu
istnienia tych linii;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbc 'M, ustala si¢:
§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM, ustala sig¢

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
)

Y

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy ustugowo - mieszkaniowej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
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c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazéow i pytéw do powietrza,
ograniczajgce tzw. ,niskg emisje”,

d) zakaz lokalizacji tzw. ustug niepozadanych spotecznie, takich jak: blacharnie, lakiernie, stolarnie i obiekty
zwigzane z przechowywaniem zwtok;

zasady ksztattowania krajobrazu: zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i hal namiotowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy: max. 12,0 m, (do 2 kondygnacji nadziemnych),

c) geometrie dachéw: dachy pfaskie - max. kat nachylenia potaci dachowych 12° lub wysokie o kacie
nachylenia potaci dachowych: 25°+35°: dwuspadowe lub wielospadowe,

d) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: max 0,6,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

—  min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

—  min. 2 miejsca postojowe/30m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym min 1 miejsce na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

—  miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu jako naziemne lub w garazach wbudowanych—
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie

przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw

osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, ktéry nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozardéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie Sciekdw sanitarnych: do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

d) zaopatrzenie w gaz: z istniejgcej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywdz odpaddw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w siec teletechniczna: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi dojazdowej;

13)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

14) stawke procentowq stuzgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

1

H W N

)
)
)
)

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej;

przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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VIII.

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem
planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
13)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
14) stawke procentowa stuzgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO. MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH
OGRANICZANIA, ZAPOBIEGANIA I KOMPENSAC]I

W ramach oceniania mozliwego oddziatywania na srodowisko nalezato rozwazy¢ wptyw realizacji

poszczegdlnych ustalen projektu planu na sSrodowisko. Wprowadzenie zmian ustalen przebadano dla
kolejnych elementéw srodowiska: réznorodnosc biologiczng, zdrowie ludzi, zwierzeta, rosliny, jako$¢ wad,
jakos¢ powietrza, powierzchnie terenu, krajobraz, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne oraz obszary
Natura 2000.

Analize i ocene oddziatywan przeprowadzono okreslajgc skale wptywu. Wyrézniono wptyw negatywny

maty (-1), sredni (-2) i znaczacy (-3), wptyw pozytywny (1) lub brak wptywu (0). Poprzez wptyw negatywny
maty nalezy rozumieé typowe, nieznaczace w skali lokalnej przeksztatcenia badanych komponentéw
Srodowiska. Poprzez wptyw negatywny Sredni nalezy rozumieé zagrozenie, ktore wptynie na pogorszenie
komponentdow Srodowiska i wigza¢ sie bedzie z dos¢ znacznymi przeksztatceniami w terenie. Znaczacy wptyw
spowoduje radykalne zmiany w Srodowisku, ktore wigzac sie beda z istotnym pogorszeniem srodowiska.
Wplyw pozytywny oznacza¢ bedzie poprawe warunkéw srodowiskowych, natomiast brak wptywu oznacza, iz
zapisy planu nie spowodujg zmian w elementach srodowiska.

Elementy Srodowiska
N ©
g |s¢ o | :
Przeznaczenie N 8 5 *3 - S N E - g — Ti
© P — = =~ =
terenu w 5 o ED .'%J 5 £ 8 o |o £ g = ) g € |8 G
plnie lss|8| 2|3 |8 |28\ |E|2z|2|8 ¢
miejscowym =2 © © 3 N I~ = o a N ~ = NS N o €&
U 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 -1
UM 0 0 0 -1 - -1 -1 -1 0 0
KDD 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 0 0 0

Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu zmiany

planu na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany
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funkcji i zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem planu nie spowodujg znacznej ingerencji
w srodowisko przyrodnicze.

Istotne jest to, ze niniejsza Prognoza odnosi sie do przedmiotu zmiany aktualnie obowigzujgcych plandw
miejscowych, a nie tylko do obecnego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terendow.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany beda mie¢ wptyw, w rézinym zakresie, na
niektére komponenty srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczace. Nie prognozuje sie istotnego
negatywnego wptywu na lokalne zasoby przyrodnicze i naturalne zbiorowiska roslinne. Nie zidentyfikowano
oddziatywania na obszary podlegajgce ochronie, w tym obszary Natura 2000. Nieznaczne oddziatywanie
wystgpi w odniesieniu do stanu wdd ze wzgledu na koniecznosé zaopatrzenia nowych budynkdéw. Niewielki
wplyw prognozuje sie rowniez w zakresie fauny i flory powierzchni terenu z uwagi na zabudowanie i
utwardzenie czesci terenu. Dalsza dziatalnos¢ moze mieé¢ wptyw na stan akustyczny terenu. Realizacja
zapiséw planu przyczyni sie jednak do uporzadkowania przestrzeni i wptynie pozytywnie na mozliwosc
efektywnej rozbudowy terenéw ustugowo-handlowych.

A. Wplyw na réznorodno$¢ biologiczna

Przeksztatcenia terenu spowodujg lokalne, niewielkie zmiany w zakresie bioréznorodnosci terenu. Ze
wzgledu na niskg bioréznorodnos¢ wiekszosci terendw, wprowadzenie nowej zabudowy nie bedzie miato
znaczacego wptywu. Plan dla kazdego terenu wprowadza minimalny wspdtczynnik powierzchni biologicznie
czynnej: dla terenéw MN- 40%, U-20%. Przy realizacji planu zostanie ograniczona znaczgco ograniczona
powierzchnia biologicznie czynna, jednak biorgc pod uwage Skutkiem realizacji planu bedzie intensyfikacja
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, co przetozy sie na zmniejszenie terendéw otwartych
i pol uprawnych ze szkoda dla zwierzat migrujacych i zerujacych na tych terenach. Kluczowe dla mozliwosci
przemieszczania sie zwierzat jest grodzenie nieruchomosci. Zaleca sie stosowanie azurowych ogrodzen na
niskim podmurowaniu. Zatozenia planu nie bedg negatywnie oddziatywa¢ na sgsiednie tereny o wysokich
walorach $rodowiskowych.

B. Wplyw na zdrowie ludzi

Ustalenia nie przewidujg budowy obiektéw moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko.

W zakresie akustyki

W przypadku budowy lub rozbudowy budynkdw na etapie prac budowlanych nalezy spodziewad sie
emisji hatasu, zwigzanej z pracg urzadzen technicznych oraz zwiekszonym ruchem pojazdéw dowozacych
materiaty budowlane. Bedzie to jednak oddziatywanie czasowe, oddziatywujgce na teren i sgsiednie budynki.
Dopuszczenie funkcji ustugowej jest zrédtem hatasu. W zaleznosci od rodzaju ustug, po realizacji planu mozna
spodziewad sie emisji hatasu, zwigzanej z pracg urzadzen technicznych oraz zwiekszonym ruchem pojazdéw
obstugujacych przedsiebiorstwa. Ucigzliwosci winny zamykac sie w terenie do, ktdrego inwestor ma prawa.
Powstanie nowych zabudowan przyczyni sie do zwiekszenia ruchu komunikacyjnego zaréwno w trakcie jak po
budowie obiektéw. Skutkowaé to bedzie zwiekszeniem natezenia hatasu oraz zanieczyszczen lotnych.
Zrédtem zanieczyszczen lotnych jest réwniez istniejaca i projektowana zabudowa. Prognozuje sie jednak, iz
nie beda to ilosci, ktére mogtyby zagraza¢ bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi, przy zatozeniu stosowania
ustalonych w planie rozwigzan proekologicznych. Emitorem hatasu bedzie réwniez prowadzona w
sgsiedztwie dziatalnos¢ ustugowo-handlowa. Oddziatywanie w zakresie akustyki bedzie nieznacznie
zwiekszone wzgledem przewidzianego w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym.

W zakresie jakosci powietrza i wéd

Zrédtem zanieczyszczen lotnych jest istniejaca i projektowana zabudowa. Zwiekszenie emisji substancji
do powietrza zwigzana bedzie z intensyfikacjg zabudowy. W celach grzewczych nakazuje sie stosowanie
systemow proekologicznych o niskiej emisji zanieczyszczen lub bez emisji. W celu ochrony zdrowia i wéd plan
docelowo ustala zasady odprowadzania sciekdw bytowych i komunalnych do systemu kanalizacji sanitarne;.
Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych w ramach terenu ma odbywac sie do gruntu lub do sieci
kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepiséw odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia
przed odprowadzeniem tych wéd do odbiornika. Zapobiegnie to ryzyku skazenia gleb i wod bakteriami.

W zakresie konfliktu funkcji
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Ze wzgledu na specyfike obszaru mogg wystepowacd konflikty funkcji. Nalezy uwzgledni¢ przebieg i pasy
ochronne od linii elektroenergetycznych oraz gazociggdéw, w ktdrych obowigzujg ograniczenia dotyczace
zabudowy i roslinnosci. Przez teren oraz w sgsiedztwie terenu przebiegajg linie elektroenergetyczne SN 15kV,
dla ktérych wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu w pasie o szerokosci 14,0m (po 7,0m w obie strony
sieci) oraz poza terenem linia elektroenergetyczna WN 110KV, dla ktérej ze wzgledu na poziom napiecia
szerokosci pasa wynosi 22,0m ( po 11,0m w obie strony sieci), co zostato wskazane przez operatora sieci. Ze
wzgledu na potencjalng ucigzliwos¢ terenu ustugowego zaleca sie na terenie U tworzenie paséw zieleni
izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej.

C. Wplyw na faune i flore

Negatywne oddziatywanie na roslinnos¢ zwigzane bedzie przede wszystkim z zabudowaniem
i utwardzeniem terenu oraz usunieciem roslinnosci uniemozliwiajgcej posadowienie budynkdéw i ich obstugi.
Zmniejszy sie procent terendéw biologicznie czynnych ze szkodg dla mikrofauny. Mozna spodziewa¢ sie, iz po
powstaniu budynkdéw i urzadzeniu zieleni towarzyszgcej pojawia sie jednak nowe gatunki roslinnosci. Po
realizacji zapiséw planu pojawig sie gatunki roslinnosci ruderalnej. Zaleca sie utrzymanie flory zblizonej do
naturalnej lub wprowadzenie bogatej, zréznicowanej roslinnosci zgodnej z obecnym siedliskiem. W trakcie
prowadzenia robdt budowlanych moze nastgpi¢ chwilowe oddziatywanie na faune, zwigzane z hatasem.
Pdzniejsza eksploatacja obiektu nie bedzie generowac hatasu, moggcego wptyngé negatywnie na siedliska
zwierzat wystepujace poza granicami planu. Analizowany teren znajduje sie poza korytarzami o znaczeniu
ponadlokalnym, a w granicach planu nie zaobserwowano wystepowania siedlisk gatunkéw chronionych.

D. Wpltyw na wody

Plan nie wprowadza ustalen mogacych przyczyni¢ sie do zmiany stosunkéw wodnych, co mogtoby
doprowadzi¢ do przeobrazenia srodowisk wodnych. Ustala sie nakaz odprowadzania sciekéw do systemu
kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych bedzie sie odbywaé w ramach terenu
do gruntu lub systemu kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepiséw odrebnych i z uwzglednieniem
obowigzku podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wéd do odbiornika. Prognozuje sie, ze realizacja
catosci planu spowoduje zwiekszenie zapotrzebowania na wode. Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane z
gminnej sieci wodociggowej. Ustalenia planu pozwalajg w petni spetni¢ wymagania ustawowe regulowane
przez Prawo Wodne art. 82 w zakresie realizacji infrastruktury Sciekowej. Realizacja projektu planu nie
stanowi zagrozenia dla spetnienia celéw s$rodowiskowych jednolitych czesci wéd powierzchniowych i
podziemnych.

E. Wplyw na jako$¢ powietrza

Nie prognozuje sie znacznych zmian w oddziatywaniu na jakos¢ powietrza po realizacji planu. Plan
wprowadza rowniez nakaz stosowania w budynkach systemdéw grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub paliwa i technologie niskoemisyjne. W ten sposéb eliminowany bedzie problem tzw. , niskiej
emisji”. Ruch na drogach nieznacznie wzrosnie, nie prognozuje sie jednak, by znaczagco miata wzrosngé
emisja spalin. Wptyw na powietrze nie bedzie wykraczat poza ten przewidziany w obowigzujgcym planie
miejscowym dla analizowanego terenu.

F. Wplyw na klimat

Skala zmian pozwala stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie wprowadzi negatywnego oddziatywania
na klimat. Nie przewiduje sie, by inwestycja powodowata obnizenie poziomu wéd w rzekach lub wyzsza
temperature. Realizacja planu oraz kontynuowanie obecnej funkcji spowoduje jednak emisje do atmosfery
zanieczyszczen energetycznych. Zmianie ulegnie zdolnosé retencji powierzchniowej i przyspieszenie sptywu
powierzchniowego. Wprowadzane zmiany nie bedg odczuwalne w kontekscie stosunkéw klimatycznych,
moga jednak wptywaé na mikroklimat. Kluczowe jest zachowanie i tworzenie zieleni, ktéra przyczyni sie do
poprawy warunkow aersanitarnych, oczyszczania powietrza i wzrostu wilgotnosci. Uzupetnianie zieleni
wysokiej przyczyni sie do pochtaniania gazéw cieplarnianych emitowanych przez projektowang zabudowe
oraz prowadzong uprawe. Planowane w ramach realizacji planu prace mogg wymagac¢ adaptacji na
poszczegdlnych etapach inwestycji do zmieniajgcych sie czynnikéow klimatycznych. Sg to m. in. wzrost
Sredniej temperatury powietrza, wzrost opaddw, wzrost intensywnosci wiatrow, wzrost czestotliwosci
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wystepowania temperatur ekstremalnych (wysokich i niskich). Istnieje prawdopodobienstwo koniecznosci
dostosowania istniejgcej lub nowej zabudowy i infrastruktury do zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych
(np. instalacja systemdow chtodzenia w budynkach, dostosowanie systemdéw odprowadzajgcych wode,
zwiekszenie zdolnosci retencyjnej obszaru). W ramach adaptacji do zmian klimatu korzystne bytoby
tworzenie zielonej infrastruktury, miejsc lokalnej retencji wdd oraz wykorzystanie alternatywnych zrédet
energii bezpiecznych dla srodowiska. Nie przewiduje sie by zmiany klimatu miaty znaczaco wptynac na
postanowienia planu. W analizowanym terenie zachodzi ryzyko wystgpienia ekstremalnych sytuacji
pogodowych, m.in. trab powietrznych, suszy powodujacej zagrozenie pozarowe, gradobicia, ulewnych
deszczy. W tych sytuacjach nalezy ograniczaé skutki zjawiska pogodowego adaptujgc budynek do tendencji
zmian klimatu (w przypadku modernizacji lub budowy nowego obiektu).

G. Wplyw na powierzchnie terenu

Planowane zmiany mogg spowodowaé czasowe negatywne oddziatywanie i przeksztatcenia
powierzchni ziemi. W trakcie realizacji inwestycji, a zwtaszcza podczas wykonywania fundamentéw pod nowe
budynki, wykopéw pod parkingi i drogi oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej przeksztatcona
zostanie wierzchnia powierzchnia ziemi. Projektowane zagospodarowanie terenu nie tworzy zagrozen dla
stabilnosci gruntu.

H. Wplyw na krajobraz

Projekt zmiany planu nie wprowadza zabudowy konfliktujgcej z otoczeniem. Nie prognozuje sie wptywu
na krajobraz ze wzgledu na sgsiedztwo oraz obowigzujgce przeznaczenie terenu. Proponowane zmiany majg
jednak na celu ujednolicenie zasad gospodarowania ustalonych przez 3 rézne plany. Przyczyni sie do poprawy
tadu przestrzennego.

I. Wplyw na zasoby naturalne
Ze wzgledu na brak istotnych zasobdéw naturalnych realizacja ustaled planu nie spowoduje
oddziatywania na zasoby naturalne.
J. Wplyw na zabytki

Na obszarze objetym projektem planu nie znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorskg ani
stanowigce dziedzictwa kulturowego. Nie prognozuje sie zatem wptywu realizacji zatozen planu w tym
zakresie.

K. Wplyw na dobra materialne

Prognozuje sie negatywny wptyw na dobra materialne ze wzgledu na zmiane obecnego przeznaczenia
budynkéw w zabudowie zagrodowej na tereny ustugowe. Nie bedzie to jednak oddziatywanie wykraczajgce
poza przewidziane w obowigzujgcym planie miejscowym, w ktdrym teren ten przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg ekstensywna.

L. Wplyw na obszary Natura 2000
Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem zmiany planu poza obszarami i dos¢ duzej odlegtosci

od obszaréw Natura 2000 nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na te obszary.

IX. RODZAJE PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA

W prognozie oddziatywania na srodowisko okreslono rodzaj wptywu:

— oddziatywan bezposrednich rozumianych jako konsekwencja konkretnego zapisu

— oddziatywan posrednich rozumianych jako skutek zapisu, ale nie bedacy jego celem

— oddziatywan wtérnych rozumianych jako konsekwencja odsunieta w czasie realizacji innych zapiséw;
— oddziatywan skumulowanych rozumianych jako suma skutkdw réznych zapiséw
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— oddziatywan krétkoterminowych rozumianych jako konsekwencji zadan wystepujacych tylko w czasie
realizacji i ustepujgcych po ich zakoriczeniu lub wynikajgcych z przeznaczenia terenu, na ktérym jego
funkcja jest realizowana przez krétki okres czasu

— oddziatywan srednioterminowych rozumianych jako rodzace skutki ustepujgce po realizacji
wszystkich elementdw koniecznych do ich ustania

— oddziatywan dtugoterminowych rozumianych jako rodzgcych skutki utrzymujgce sie przez dtugi okres
po zakonczeniu realizacji planu

— oddziatywan statych rozumianych jako rodzgcych skutki nie ustepujacych po realizacji zapiséw planu

— oddziatywan chwilowych rozumianych jako utrzymujgcych sie w bardzo krétkim czasie

Charakter Elementy Srodowiska
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oddziatywania bezposrednie - zwigzane bedzie z wprowadzeniem zabudowy na tereny dotychczas
niezabudowane, realizacjg infrastruktury technicznej, wprowadzeniem zasad ochrony powietrza, wdd,
oddziatywania posrednie - zmiany polegaé beda przede wszystkim na zmianie powierzchni ziemi,
sktadu gatunkowego obszaru, pogorszeniu warunkéw infiltracji i zwiekszeniem poboru wody,
zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, emisji hatasu, zmianie mikroklimatu.

oddziatywanie state- dotyczy¢ bedzie przeksztatcen w powierzchni biologicznie czynnej i zmianie
krajobrazu

oddziatywania krétkoterminowe i chwilowe - dotyczy¢ bedg gtéwnie przeksztatcen powierzchni i hatasu
w wyniku prowadzenia prac budowlanych

oddziatywanie skumulowane - realizacja planu wraz z potencjalnym oddziatywaniem terendw
przylegtych nie bedzie znaczace. Sprowadzac sie bedzie do zmniejszenia powierzchni terenéw aktywnych
przyrodniczo, zmianie mikroklimatu, zwiekszenia zanieczyszczen lotnych i ciektych oraz emisji hatasu.

Oddziatywania w kazdym zakresie beda minimalizowane poprzez ograniczanie, zapobieganie i

rekompensowanie dziatan.

X. ANALIZA MOZLIWYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Przeprowadzona

analiza mozliwych

rozwigzan

alternatywnych w

stosunku do rozwigzan

przedstawionych w projekcie zmiany planu, w zwigzku z matg skalg nowego zainwestowania oraz niewielkimi
zmianami zapiséw obowigzujgcych planéw miejscowych pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w
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projekcie zmiany planu sg racjonalne z punktu widzenia ochrony srodowiska. Ponadto sg odpowiedzig na
zapotrzebowanie inwestora.

XI. OGRANICZANIE WPLYWU I KOMPENSACJA DZIALAN

Projekt planu wprowadza dziatania majgce na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego
oddziatywania. Ustalono m.in.:

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioréznorodnosci oraz
umozliwienia swobodnego odptywu wdd deszczowych do gruntu,

— wskaznik intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczgce gabarytéw,

— spos6éb odprowadzania Sciekdw oraz usuwanie odpaddéw, w sposdb niezagrazajacy jakosci
wad,

— wskazanie stosowania do celéw grzewczych lub grzewczo - technologicznych systemoéw
grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie niskoemisyjne,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko,

— nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych oraz gazociggéw.

Ponadto w prognozie zalecono szereg dziatan ograniczajgcych i rekompensujgcych wptyw, m.in.:

— adaptowanie projektowanych budynkdéw do tendencji zmian klimatu i stosowanie materiatow
wysokiej jakosci uwzgledniajgce ekstremalne obcigzenie wiatrem, obcigzenie $niegiem, rdznice
temperatury oraz wahania poziomu wadd gruntowych,

— urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej na terenach ustugowych od strony zabudowy mieszkaniowej

XII. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczgcych, negatywnych oddziatywan na srodowisko lokalne ani
na obszary ochrony przyrody i obszary Natura 2000. Proponuje sie prowadzenie analizy skutkow realizacji
postanowien, tgcznie z wptywem na sSrodowisko, réwnolegle do analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym sugeruje sie czestotliwosc raz na 8 lat. Monitoring ten powinien dotyczy¢ zaréwno
zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w projekcie Planu, jak réwniez nieprzewidzianego
wplywu przedsiewziecia na srodowisko. Analize skutkéw postanowien planu nalezy oprze¢ o monitoring
stanu sanitarnego powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych na poziomie regionalnym, prowadzony
przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.

XIII. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie wystepuje
wiec potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.

XIV. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzagdzono w celu analizy i oceny mozliwych skutkéw realizacji
projektu planu. W dokumencie przedstawiono istniejgcy stan i funkcjonowanie Srodowiska w miescie ze
szczegbdlng uwagg potozong na obszar opracowania. Jak pokazuje analiza kolejnych komponentéw
Srodowiska: rzezby terenu i geologii, gleby i warunkéw gruntowych, wody, powietrza, fauny i flory oraz
klimatu, stan i funkcjonowanie Srodowiska nie stanowi problemu. W dalszej czesci analizy oceniono teren
objety opracowaniem w zakresie warunkow ekofizjograficznych, warunkéw zwigzanych z ochrong
Srodowiska oraz zbadano inne bariery oraz uwarunkowania terenu. Stwierdzono, iz warunki
ekofizjograficzne nie stanowig bariery dla zagospodarowania terenu. W zakresie ochrony s$rodowiska
przyrodniczego ustalono, iz teren nie znajduje sie w zasiegu terendw chronionych i nie ma przeciwwskazan
Srodowiskowych do zagospodarowania terenu. W zakresie innych uwarunkowan ustalono, iz ustalenia planu
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sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta. Ustalono takze
wskazania do projektu. Dokonano oceny przewidywanych oddziatywan na srodowisko.

Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu zmiany
planu na poszczegdlne komponenty $Srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany
funkcji i zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem planu nie spowodujg znacznej ingerencji
w srodowisko przyrodnicze.

Istotne jest to, ze niniejsza Prognoza odnosi sie do przedmiotu zmiany aktualnie obowigzujgcych planéw
miejscowych, a nie tylko do obecnego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenéw.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany beda mie¢ wptyw, w rézinym zakresie, na
niektére komponenty srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczace. Nie prognozuje sie istotnego
negatywnego wptywu na lokalne zasoby przyrodnicze i naturalne zbiorowiska roslinne. Nie zidentyfikowano
oddziatywania na obszary podlegajgce ochronie, w tym obszary Natura 2000. Nieznaczne oddziatywanie
wystgpi w odniesieniu do stanu wdd ze wzgledu na konieczno$¢ zaopatrzenia nowych budynkéw. Niewielki
wplyw prognozuje sie rowniez w zakresie fauny i flory powierzchni terenu z uwagi na zabudowanie i
utwardzenie czesci terenu. Dalsza dziatalnos¢ moze mie¢ wptyw na stan akustyczny terenu. Realizacja
zapiséw planu przyczyni sie jednak do uporzadkowania przestrzeni i wptynie pozytywnie na mozliwosé
efektywnej rozbudowy terenéw ustugowo-handlowych.

Nastepnie okresSlono rodzaj oddziatywan. Oddziatywania bezposrednie zwigzane bedzie z
wprowadzeniem zabudowy na tereny dotychczas niezabudowane, realizacjg infrastruktury technicznej,
wprowadzeniem zasad ochrony powietrza, wdéd, oddziatywanie posrednie polegaé bedg przede wszystkim na
zmianie powierzchni ziemi, sktadu gatunkowego obszaru, pogorszeniu warunkéw infiltracji i zwiekszeniem
poboru wody, zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, emisji hatasu, zmianie mikroklimatu,
oddziatywanie state dotyczy¢ bedzie przeksztatcerht w powierzchni biologicznie czynnej i zmianie krajobrazu,
oddziatywania krétkoterminowe i chwilowe dotyczy¢ bedg gtdwnie przeksztatcern powierzchni i hatasu w
wyniku prowadzenia prac budowlanych, oddziatywanie skumulowane  sprowadzaé¢ sie bedzie do
zmniejszenia powierzchni terendw aktywnych przyrodniczo, zmianie mikroklimatu, zwiekszenia
zanieczyszczen lotnych i ciektych oraz emisji hatasu.

Projekt planu wprowadza dziatania majgce na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego
oddziatywania. Projekt planu wprowadza dziatania majgce na celu ograniczenie lub kompensacje
negatywnego oddziatywania. Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony
bioréznorodnosci oraz umozliwienia swobodnego odptywu wdéd deszczowych do gruntu, wskaznik
intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczace gabarytéw, sposéb odprowadzania sciekéw oraz
usuwanie odpaddéw, w sposdb niezagrazajacy jakosci wod, wskazanie stosowania do celéw grzewczych lub
grzewczo - technologicznych systemoéw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa i
technologie niskoemisyjne, nakaz uwzglednienia ograniczern wynikajgcych z przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych i gazociggdw. Ponadto w prognozie zalecono szereg dziatan ograniczajgcych i
rekompensujgcych wptyw, m.in.: adaptowanie projektowanych budynkéw do tendencji zmian klimatu i
stosowanie materiatdw wysokiej jakosci uwzgledniajgce ekstremalne obcigzenie wiatrem, obcigzenie
Sniegiem, réznice temperatury oraz wahania poziomu wéd gruntowych, urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej na
terenach ustugowych od strony zabudowy mieszkaniowe;.

Przewiduje sie, iz dziatania okreslone w planie oraz zalecane w prognozie w znaczny sposéb ograniczg
potencjalne zagrozenie dla srodowiska. Natomiast charakter wprowadzanych zmian nie spowoduje lub
spowoduje w niewielkim stopniu negatywne oddziatywanie na analizowane elementy srodowiska. Proponuje
sie prowadzenie analizy skutkdw realizacji postanowien, tgcznie z wptywem na srodowisko, réwnolegle do
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym sugeruje sie przeprowadzanie jej z czestotliwoscia
raz na 8 lat. Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie
wystepuje wiec potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.
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Torun, 01.07.2022r.

Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzadzania prognoz oddziatywania na
srodowisko, raportdw o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko oraz raportéw o
oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura 2000 na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i

jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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