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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, dziatajac na podstawie
art. 54 ust. 1, art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska
oraz o0 ocenach oddzialywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2021 r, poz. 2373 ze zm.),
art. 17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r,, poz. 741 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11 marca
2022 r. (wptyw: 14.03.2022 r.), znak: 1G.6722.5.6.2021. ML, opiniuje pozytywnie projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru
potozonego przy ulicy Chelminskiej — II obszar wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest poza obszarami poddanymi ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r,,
poz. 1098 ze zm.), a takze poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi przez Instytut
Biologii Ssakow Polskiej Akademii Nauk w Bialowiezy.

Obszar objety projektem zmiany planu obejmuje dziatke nr 78 obrgb 0006
w miejscowosci Wabrzezno. Teren zajmuje powierzchni¢ okolo 0,9 ha i potozony
jest w centralno - zachodniej cze$ci miasta. Granice wyznaczaja: od potudnia - dziatki nr 89,
90, 91, od zachodu - dziatki nr 77/5, 88/6, od pétnocy - droga gminna (ul. Chelminska),
od wschodu - dziatki nr 79, 92/2. Na obszarze objetym projektem zmiany planu znajduje
sie budynek mieszkalny jednorodzinny i budynek gospodarczy. W potudniowej czesci dziatki
znajduje si¢ sad oraz staw. Sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugowa oraz produkcyjna.

Przedlozony projekt planu stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wabrzezno uchwalonego Uchwata Nr XX1/133/2004 Rady Miejskiej
w Wabrzeznie z dnia 24 czerwca 2004 r. ( Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 96, z dnia 6 wrze$nia
2004 r., poz. 1675). W obowiazujacym planie przedmiotowy obszar przeznaczony jest
pod teren zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych (C-M/U), teren zabudowy
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ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw (C-U/P), teren drog publicznych
klasy drogi dojazdowej (C-KDD).

Zapisy projektu uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego m.in. zakazujg lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem infrastruktury techniczne;j.
Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonego symbolem UM oraz dla terenéw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN, ustalono minimalny
udziatu procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 40%.

Dla terenu zabudowy ustugowo - mieszkaniowej oznaczonego symbolem
UM ustalono nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej, przez ktora nalezy rozumieé
roznorodne kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia state (drzewa, krzewy, trawniki)
1 sezonowe (rabaty, kwietniki). W projekcie zmiany planu wyznaczono takze teren zieleni
oznaczony symbolem Z, dla ktérego ustalono przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia
infrastruktury technicznej, zbiorniki wodne, a takze ustalono zakaz zabudowy.

Wedtug prognozy, czgs$¢ potnocna obszaru objetego projektem zmiany planu
przylegajaca do drogi, stanowi teren przeksztalcony pod zabudow¢ mieszkaniowa
Jednorodzinng, gdzie wystepuje ro§linno$é ozdobna. Czgéé centralna stanowi sad, natomiast
potudniowg zajmuje staw z rozwinigta roslinnoécia zanurzona. Faung reprezentujg gatunki
typowe dla terenéw $rédmiejskich - ptactwo, owady, mniejsze ssaki. Nie zaobserwowano
siedlisk podlegajacych ochronie oraz gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong
gatunkowa.

W prognozie wskazano, ze przeksztatcenia terenu w wyniku realizacji projektu zmiany
planu, w odniesieniu do obecnego uzytkowania spowoduja lokalne, niewielkie zmiany
w zakresie bior6znorodnosci terenu. Cze$¢ terenu stanowiaca obecnie sad zostanic
przeksztatcona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Wzgledem obowigzujacego
planu miejscowego nie prognozuje si¢ zmian w tym zakresie. Projekt zmiany planu
wprowadzajac teren zieleni z dopuszczeniem zbiornika wodnego bez mozliwosci
wprowadzenia zabudowy, gwarantuje ochrone najbardziej wartoSciowego fragmentu
przedmiotowego terenu i zachowanie miejsc bytowania i Zerowania mniejszych zwierzat.

Wedlug prognozy, przy jednoczesnym uzupehianiu terendow towarzyszacych
zabudowie o rolinnos¢ réznogatunkowa, zgodng z siedliskiem, wptyw realizacji planu moze
mie¢ pozytywny wplyw na Srodowisko. Plan nie zaktada ingerencji w siedliska dziko

wystepujacych rolin i grzybow oraz dziko zyjacych zwierzat, w tym gniazd 1 lggowisk.




Zachowuje si¢ najbardziej wartosciowe tereny znajdujace si¢ w potudniowej czesci terenu
objetego zmiang.

Po zapoznaniu si¢ z przeslanymi materiatami, uznaj¢ zalozenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru potozonego
przy ulicy Chetminskiej — II obszar wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, za zgodne

z zasadg zrownowazonego rozwoju.
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