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I.  Wstep

1. Podstawa prawna

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z przepiséw Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.)

Procedure prawng rozpoczeta Uchwata Nr XXXI11/221/21 Rady Miasta Wabrzezno z dnia
27 listopada 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru potozonego przy ul.
Chetminskiej i Towarzystwa Jaszczurczego.

Podstawa prawna:

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz.
1973 z pozn. zm.)

e Ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U z 2022 poz. 503 z pdzn.zm)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z
pozn.zm.)

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gornicze ( t.j. Dz. U. z 2022r. poz.
1072 z pozn. zm.)

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz.U z 2021 poz. 2233 z p6zn.zm. )

e Ustawa z 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U z 2022
poz. 2519)

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022
r. poz. 2409)

o Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
moggacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko. (Dz.U.2019.1839).

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112)

¢ Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzyboéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 24 sierpnia 2012 r., w sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845)

2. Powiazania opracowania z innymi dokumentami

Analiza skutkéw sSrodowiskowych realizacji zapisow planu zostata przygotowana w
oparciu o:

— Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Wabrzezna

— Opracowanie Ekofizjograficzne podstawowe do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna

— Plan  Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa  Kujawsko-
Pomorskiego

— Strategia Rozwoju wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego
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—  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasto Wabrzezno na lata 2017 —
2020 z uwzglednieniem perspektywy do 2024 r

— Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Miasto Wabrzezno (PGN).

— Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i
paliwa gazowe dla Gminy Miasto Wabrzezno

— materialy  zrodlowe  dostepne m.in. na: https://www.pgi.gov.pl/,
https://isok.gov.pl/, https://geoserwis.gdos.gov.pl/, https://pgi.gov.pl/,
https://www.gios.gov.pl/, https://powietrze.gios.gov.pl/,

— Uchwata nr XXI1/133/2004 Rady Miejskiej w Wabrzeznie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna

II.  Cel, zakres i metody opracowania

1. Cel

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych skutkéw $rodowiskowych realizaciji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania. Prognoza obejmuje rowniez
wskazanie rozwigzanh alternatywnych oraz dziatarn majgcych na celu eliminacje, ograniczenie
lub kompensacje negatywnego wptywu na srodowisko.

2. Zakres

Zakres opracowania obejmuje elementy ujete w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1029 z p6zn. zm.):

— informacje dotyczagce zawartosci, celach opracowania oraz powigzania z innymi
dokumentami

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzania prognozy

— informacje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkéw
realizacji ustalen planu

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Ponadto opracowanie analizuje i prognozuje stan srodowiska w przypadku braku realizacji
ustalen planu oraz mozliwos¢ i wielkos¢ oddziatywania na srodowisko realizacji zapisow.
Analizie poddano wptyw ustaleh na poszczegdolne komponenty srodowiska: powietrze, klimat,
wode, powierzchnie terenu, faune i flore, warunki akustyczne oraz pod kgtem wplywu na
bioréznorodnos¢, ludzi, krajobraz dobra materialne, zasoby naturalne oraz zabytki. Zbadano
takze oddziatywanie na obszary Natura 2000 oraz okreslono inne uwarunkowania z zakresu
fizjografii, ochrony $rodowiska i innych barier. Okreslono réwniez przewidywane znaczgce
oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane,
krotkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe. W opracowaniu
uwzgledniono problemy i cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji planu,
a takze przedstawiono alternatywne rozwigzania dotyczgce sposobu zagospodarowania
terenu.

Prognoze uzupetniono réwniez o wskazane przez wtasciwy organ kwestie:

— zidentyfikowa¢ zagrozenia oraz zrodia tych zagrozen,

— opisa¢ metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy, w szczegolnosci
informacje dotyczgce pochodzenia danych na temat Srodowiska przyrodniczego,

— dokona¢ oceny wptywu planowanego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu wraz z okresleniem jego przewidywanej skali i intensywnosci,
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— przedstawi¢ uwarunkowania zwigzane z ochrong $rodowiska, wynikajgce z
realizacji infrastruktury sciekowej, w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233
ze zm.),

— dokonaé oceny zatozeh projektu w odniesieniu do celéw srodowiskowych dla
jednolitych czesci wod  podziemnych oraz  jednolitych  czesci  wod
powierzchniowych,

— w zakresie ochrony powietrza — przedstawi¢, przeanalizowac i oceni¢ ustalenia
projektu dotyczgce zrodet ciepta na terenie objetym planem, w tym przedstawié
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie,

Zakres i stopien szczegbétowosci prognozy uzgodniono z:
— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wabrzeznie
— Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

3. Metoda

Prognoze przygotowano w oparciu o metody polegajgce na szczegdtowej analizie
potencjalnego wptywu poszczegodinych zapiséow planu na srodowisko. Analizowano zapisy
dotyczace projektowanego przeznaczenia terendéw, sposobu zagospodarowania i zasad
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego z uwzglednieniem stanu i zagrozen dla
srodowiska oraz uwarunkowan fizjograficznych terenu. Ocena przewidywanego oddziatywania
na srodowisko, wynikajgca z wyzej wymienionych zapisow, zostata dokonana poprzez
prognozowanie zmian w poszczegoélnych elementach srodowiska. W prognozie dokonano
okreslenia rodzaju, okresu trwania i znaczenia oddziatywania. Podczas prac nad prognoza
wykorzystano metode indukcyjno-opisowa, polegajgcg na fgczeniu uzyskanych informacji
o S$rodowisku oraz wnioskow wynikajagcych z jego funkcjonowania w zestawieniu
z przedstawionymi rozwigzaniami urbanistycznymi dla danego terenu.

lll.  Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska obszaru objetego projektem
planu

1. Ogéblna charakterystyka terenu

Obszar opracowania znajduje sie w centralnej czesci miasta przy granicy z gming Rynsk.
Obejmuje dziatke nr 67/6 o powierzchni 0,9ha. Granicami sg od pétnocy sg dziatki nr 67/5,
67/4, 36/3. W kierunku pétnocnym przebiega ul. Chetminiska (droga wojewddzka nr 548). Od
wschodu teren graniczy z dziatkg nr 71/1, od potudnia z dziatkg nr 161, od zachodu z dziatkg
nr 65/2, 65/1, 66/3. W kierunku zachodnim przebieg ul. Towarzystwa Jaszczurczego.
Analizowana dziatka wolna jest od zabudowy. Sgsiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami, zaktady produkcyjne, sktady i magazyny (VeroniPak), zabudowa
rekreacyjna zlokalizowana w granicach ogrodkow dziatkowych, stacja redukcyjna gazu. Firma
VERONI zajmuje sie produkcjg polipropylenowej folii typu cast o zwiekszonej wytrzymatosci
mechanicznej i odpornosci na przebicie oraz polipropylenowej tasmy zabezpieczajgcej
odpornej na promienie UV. Przedsiebiorstwo zalicza sie¢ do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko ze wzgledu na powierzchnie zajmowang
pod produkcje.

Teren objety jest obowigzujgcym planem miejscowym przyjetym Uchwatg nr XXI/133/04
Rady Miejskiej w Wabrzeznie. Plan wyznacza na analizowanym obszarze tereny C-ZR- tereny
zieleni nieurzadzone;j.

str. 5



Plan miejscowy z 2004r.

Projekt planu miejscowego

Przeznaczenie
terenu

C-ZR teren zieleni nieurzgdzonej,
taKki, pastwiska, nieuzytki,
dopuszczalnie zalesienia

P teren zabudowy produkcyjnej, skfady,
magazyny dopuszczalnie urzgdzenia
infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, zbiorniki retencyjne i p. poz

Ustalenia

Zakaz zabudowy kubaturowej

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1+

szczegobtowe 0,5,
wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni terenu: 0,5,
powierzchnia biologicznie czynna: min
50% powierzchni dziatki budowlanej,
wysokos¢ zabudowy: max. 10,0m,

gabaryty obiektu: max. 2 kondygnacje
nadziemne,
geometria dachow: max. kat nachylenia
potaci dachowych: 15°

2. Geologiairzezba terenu

Miasto Wabrzezno lezy w mezoregionie Pojezierze Chetminskie, bedgce czescig
makroregionu pojezierze Chetminsko-Dobrzynskie. W rzezbie terenu przewazajg formy
typowe dla wysoczyzny morenowej uksztattowanej przez zlodowacenie wislane. Pojawiajg sie
tu réwniez formy zwigzane z wytapianiem rynien glacjalnych i powstawaniem jezior i oczek
wodnych. Miasto Wabrzezno lezy w czesci Pojezierza charakteryzujgcego sie niewielkimi
wysokosciami wzglednymi. Najwieksze roznice w wysokosci wystepujg w pétnocnej czesci
miasta, w obszarze rynny wabrzeskiej. W czesci pétnocnej miasta krajobraz réznicujg pagorki
moren czotowych. W czesci potudniowej wystepujg natomiast kemy i ozy. Charakterystyczne
dla miasta sg réwniez rowniny sandrowe i zastoiskowe, a takze rynny subglacjalne.
Analizowany obszar znajduje sie w centralno-zachodniej czesci miasta. Teren jest pfaski. Nie
wystepuje ryzyko ruchéw masowych.

3. Warunki gruntowe i gleby

Wieksza czes¢ miasta znajduje sie w obszarze wysoczyzny morenowej falistej,
zbudowanej z gliny morenowej, albo piaskow i zwirow zwatowych. Na terenie miasta rzezba
wykazuje duzg tagodnosé, a krawedzie cechuje niewielka wysokos¢. Najwieksze nachylenie
i zagrozenie erozjg gleb wystepuje w zboczu rynny wabrzeskiej. Przewazajg gleby brunatne
zwykte i wylugowane kompleksu 4 i 5. Glebe budujg gliny zwatowe pochodzenia wodno-
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lodowcowego. Wierzchnie warstwy lokalnie budujg piaski gliniaste lekkie. W pétnocnej czesci
wzdtuz rowu wystepujg namuty. W czesci wschodniej w obnizeniu terenowym wystepujg
czarne ziemie zdegradowane. Zgodnie z badanami przeprowadzonymi na potrzeby rozwoju
przedsiebiorstwa Veroni, w udokumentowanym podiozu sgsiedniej nieruchomosci do
gtebokosci rozpoznanej wierceniami (6 m) wystepujg utwory czwartorzedowe: holocenskie i
plejstocenskie. Teren pokrywa od powierzchni warstwa nasypow o migzszosci od 0,3 mdo 1,9
m. Ponizej wystepujg plejstocenskie osady akumulacji lodowcowej w postaci glin zwatowych
(morenowych), przewarstwionych miejscami piaskami i pospétkami wystepujgcymi na stropie
glin oraz w postaci soczewek. Wode gruntowg nawiercono na gtebokosci od 1,55 do 2,45 mw
obrebie soczewek i przewarstwien piaskow i pospoétek. Zwierciadto wody jest swobodne
(Dokumentacja badan podtoza gruntowego rozbudowy budynku produkcyjno-magazynowego
w Wabrzeznie Zaktad Badan Geologicznych Torun, r.- za KIP pn. Rozbudowa istniejgcego
zaktadu produkcyjnego firmy VERONI w Wabrzeznie o pomieszczenie produkcyjno-
magazynowe i wiate magazynowg wraz z infrastrukturg).

4.  Sie¢ hydrograficzna

Gtownym ciekiem miasta Wabrzezna jest Struga Wabrzeska. Na terenie miasta wystepuja
réwniez dwa jeziora: Frydek i Zamkowe. Jezioro Zamkowe badane byto w 2020r. w ramach
monitoringu GIO$ (Klasyfikacja i ocena jednolitych czesci wod stojgcych badanych w latach
2016-20121). Wody jezior zaklasyfikowano do 3 klasy pod wzgledem elementow
biologicznych, >2 pod wzgledem elementow fizyko-chemicznych. Stan chemiczny okreslono
jako ponizej dobrego, a stan ekologiczny jako umiarkowany. Na terenie miasta nie wystepuja
wody podziemne zaliczane do Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.

Teren znajduje sie w zlewni Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych oznaczonej
symbolem RW20001828929 ,Struga Wabrzeska od jeziora Zamkowego do doptywu spod
Watycza”. JCWP badana byta przez GIOS w 2019r. w punkcie pomiarowym Struga Wabrzeska
— ujécie do Drwecy, Handlowy Miyn. Wedtug badan (Klasyfikacja i ocena jednolitych czesci
waod ptyngcych w latach 2011-2019) stan elementdw biologicznych okreslany jest jako 3 klasa,
stan elementéw fizyko-chemicznych jest ponizej dobrej klasy, stan ekologiczny jest
umiarkowany, a ogolny stan wéd jest zly. Stanu chemicznego w ostatnich latach nie badano.
Celem srodowiskowym wyznaczonym dla tej czesci wdd jest osiggniecie dobrego stanu
ekologicznego i dobrego stanu chemicznego (Plan gospodarowania wodami w obszarze
dorzecza Wisty 2011).

Obszar znajduje sie w Jednolitej Czesci Wod Podziemnych oznaczonych symbolem
GW200039. JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowy i chemicznym. Nie wystepuje
zagrozenie niespetnienia celow srodowiskowych (Wody Polskie). Celami srodowiskowymi dla
jednolitych czesci wéd podziemnych, sg: zapobieganie doptywowi, lub ograniczenie doptywu
zanieczyszczen do wod podziemnych, zapobieganie pogarszaniu stanu wszystkich czesci
wod, zapewnienie rownowagi miedzy poborem a zasilaniem wéd podziemnych, wdrozenie
dziatan niezbednych dla odwrocenia znaczgcego i utrzymujgcego sie rosngcego trendu
zanieczyszczenia wod podziemnych. Najblizszy punkt poboru wody znajduje sie w kierunku
zachodnim na terenie ogrodow dziatkowych w odlegtosci ok. 70m od granic terenu objetego
opracowaniem. W kierunku wschodnim ma sgsiedniej dziatce znajduje sie zbiornik wodny.

Przedsiebiorstwo Veroni odprowadza wode z terenéw utwardzonych do pobliskiego rowu
melioracyjnego. Kanalizacja deszczowo - przemystowa wyposazona jest w osadniki i
zbiorniki z zamontowanymi matami sorpcyjnymi spetniajgcymi role separatora.

5.  Warunki klimatyczne i aerosanitarne

W miescie Wabrzezno przewazajg wiatry zachodnie (18,4%) i pétnocno-zachodnie
(17,9%). Wiatry te majg wplyw na ksztattowanie sie pogody w ciggu roku. Wraz z nimi
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naptywajg wilgotne masy powietrza atlantyckiego. Cisze stanowig 6,6%, co jest zwigzane z
lokalnymi warunkami terenowymi. Srednia roczna predko$¢ wiatru wynosi 3,5 m/s. Srednie
roczne temperatury w miescie wahajg sie od 6,0 °C do 8,7 °C. Srednia minimalna 5temepratura
wynosi -3,2 °C, natomiast $rednia maksymalna 18°C. Roczna maksymalna ilo$¢ opadow
przypada na sierpien, maj i listopad, natomiast minimalna na luty, pazdziernik i czerwiec.
Srednia roczna dni z opadami wynosi 158.

Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez regionalny GIOS (,Roczna ocena jakoSci
powietrza za 2021 rok”) Wabrzezno (strefa kujawsko — pomorska) z uwzglednieniem kryteriéw
ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi znalazta sie w klasie C pod zawartosci pytu PM10
i B(a)P, a w klasie C1 pod wzgledem zawartosci PM2,5.

7.1.13. Podsumowanie wynikéw oceny ze wzgledu na ochrone zdrowia
Tabela 7.31. Klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej

z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa (klasy:
A, C oraz Al, C1 dla pylu zawieszonego PM2.5) [Zrodlo: GIOS]

Lp. [Nazwa strefy slt\rz?v SO:2 | NO:2 | GéHg | CO O; |PMI10O| Pb As | Cd | Ni | B(a)P | PM25

| | aslomeracia 1. 001 A A A A |a]| ¢ A AlAal A c | am
bydgoska

2 miasto Torun | PL0402 A A A A AV A A A A A C c1

3 miasto PLO403 | A A A A |AY]| ¢ A AlAa]| A c | e
Wioclawek

g [refakujawsko - by ang | 4 A A A |av| ¢ A Ay | A | A C 1
pomorska

Y Dla ozonu — poziom celu diugoterminowego, strefy uzyskaly klase D2.
Y Dla pylu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny I faza, wszystkie strefy uzyskaly klase A.

Rysunek 1 Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie kujawsko - pomorskim. Raport wojewddzki za
rok 2021

Sgsiadujgca zabudowa nie generuje zanieczyszczen powietrza, ktore wptywatyby na
przekroczenie norm. Zaktad Veroni jest zrodtem zanieczyszczen do atmosfery w postaci
zanieczyszczen typu energetycznego takich jak: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, tlenek
wegla, pyt zawieszony oraz typu technologicznego w postaci weglowodoréw alifatycznych. Z
obstugg zaktadu wigze sie réwniez ruch pojazdéw ciezarowych dowozgcych surowce do
produkcji i wywozgcych gotowe wyroby oraz samochodéw osobowych pracownikdw.
Emitorem hatasu jest réwniez droga wojewddzka charakteryzujgca sie duzym natezeniem
ruchu. Najblizsza zabudowa podlegajgca ochronie akustycznej w mys$l rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz.U.Nr 120, poz. 826, z pézn.zm. —t.j. Dz.U z dnia 22.01.2014 r. poz.112),
to budynki mieszkalne jednorodzinne potozone po stronie potnocno-wschodniej w odlegtosci
ok. 35m i 40m, oraz w kierunku potnocnym w odlegtosci ok. 20m, 25m i 45m. Tereny
rekreacyjne (ogrody dziatkowe) potozone sg na zachdd od analizowanego terenu w odlegtosci
ok. 15m.

6. Faunai flora

Miasto Wabrzezno pozbawione jest zwartych kompleksow lesnych. Zajmujg one niecate
3% powierzchni miasta. Zlokalizowane sg na obrzezach miasta, na pétnocy i wschodzie. Lasy
porastajg tereny nisko potozone w otoczeniu Strugi Wabrzeskiej i jez. Sitno. W drzewostanie
przewazajg olchy, a domieszke stanowi topola, dgb i sosna. W podszycie rosnie kruszyna,
czarny bez, wierzba. Ubogi jest rowniez system zieleni miejskiej na ktory sktadajg sie parki
miejskie, zielehce promenady nad jeziorem oraz cmentarze i ogrodki dziatkowe.
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Lokalne uwarunkowania przyrodnicze

Teren dziatki nr 67/6 charakteryzuje sie niskg bioréznorodnoscig. Poza murawg trawiastg
pokrywajgcg wiekszg czesc¢ dziatki na dziatce rosng brzozy brodkawkowate (Betula pendula) w
dwdch szpalerach po potnocnej i potudniowej stronie stacji gazowej. W pasie przydroznym
wystepuje roslinnos¢ ruderalna. Na sasiednich dziatkach znajdujg sie nasadzenia sosny w
postaci pasa izolacyjnego od zaktadu Veroni, Swierki (Picea abies), brzozy (Betula pendula) i
sosny (Pinus sylvestris) stanowigce zielen towarzyszgcg zabudowie mieszkaniowej oraz
réznorodna zielen wystepujgca na terenie ogrodéw dziatkowych reprezentowanych m.in. przez
drzewa owocowe, winoro$l (Parthenocissus tricuspidata, swierk (Picea abies), zywotnik
zachodni (Thuja occidentalis), cyprys (Cupressus) oraz pospolite roslinny uprawiane w
warzywnikach. Na sagsiedniej dziatce (nr 71/1) znajduje sie zbiornik wodny pochodzenia
antropologicznego. Obecnosc¢ zbornika determinuje obecnos¢ mniejszych gatunkéw zwierzat
wodnych- ptazéw, owadow, ptakow. Ze wzgledu na bliski przebieg drogi wojewodzkiej o duzym
natezeniu ruchu oraz sgsiedztwo zaktady prognozuje sie, ze analizowany teren nie stanowi
siedliska zwierzat a obecnos¢ pospolitych, synantropijnych gatunkéw zwierzat ma charakter
czasowy i zwigzany jest z przemieszczaniem sie fauny pomiedzy ekosystemami. Ze wzgledu
na ogrodzenia nieruchomosci otaczajgcych analizowany teren, dziatka nie ma charakteru
szlaku migracyjnego dla zwierzat. W granicach dziatki nie odnotowano wystepowania dziko
wystepujgcych gatunkow roslin, zwierzat lub grzybdw objetych ochrong gatunkowa.

7.  Zabytki i dziedzictwo kultury

Analizowany teren znajduje sie w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta
Wabrzezna. Poza tym nie wystepuje inne obiekty stanowigce dziedzictwa kulturowe lub objete
ochrong konserwatorska.

8. Krajobraz

Obszar znajduje sie w granicach miasta Wabrzezna, w otoczeniu znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa z ustugami, zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, zabudowa rekreacyjna
wystepujgca z terenie ogrodow dziatkowych oraz stacja redukcyjna gazu. Teren znajduje sie
przy drodze wojewddzkiej. Analizowana dziatka stanowi fragment wielofunkcyjnej przestrzeni
o charakterze Srodmiejskim nie prezentujgc szczegolnych waloréw krajobrazowych.

IV. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu

W przypadku braku realizacji zmiany planu, na terenie obowigzywa¢ bedzie plan
miejscowy 2003r., ktory przeznacza analizowang dziatke pod zielen nieurzadzong. Obecne
uzytkowanie jest zgodne z przeznaczeniem planu i nie ma oddziatuje na Srodowisko
przyrodnicze oraz bezposrednie otoczenie. Kontynuacja funkcji terenu nie bedzie rowniez
miata negatywnego skutku dla srodowiska. Brak realizacji projektu planu uniemozliwia jednak
rozwoj terendw produkcyjnych zaktadu Veroni. Ze wzgledu na potozenie terenu, dostepnosc
komunikacyjng, uzbrojenie w media mozna stwierdzi¢, iz teren nie wykorzystuje obecnie
potencjatu.

V. Istniejace problemy i cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

Do istotnych probleméw ochrony srodowiska z punktu widzenia dokumentu zaliczy¢
nalezy emisje zanieczyszczen powietrza, skazenie gleb, zmiana warunkéw gruntowo-
wodnych, zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, zagrozenie stanu klimatu
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akustycznego, wzrost zanieczyszczen i odpaddéw oraz zwiekszone zapotrzebowanie na
energie i wode. Zanieczyszczenia powietrza zwigzane sg gtdwnie z zanieczyszczeniami
pochodzagcymi z lokalnych systemdw grzewczych, substancji ubocznych zwigzanych z
produkcjg oraz zwigzanych z ruchem komunikacyjnym. Do atmosfery emitowane zostajg
zwigzki dwutlenku siarki i pylu zawieszonego pochodzace z lokalnych Zrodet lub urzgdzen
grzewczych i produkcyjnych. Emisja zwigzkéw tlenku azotu zwigzana jest gtéwnie ze
spalaniem paliw w transporcie. Przy czym przekroczenia stezen dwutlenku siarki i pytow sg
obserwowane w miesigcach jesiennych i zimowych, natomiast emisja zanieczyszczen
tlenkiem azotu jest stala w okresie roku. Zmiana warunkéw gruntowo-wodnych jest
zagrozeniem w przypadku osuszania gruntu pod fundamenty, utwardzania powierzchni
materiatami nieprzepuszczalnymi zaburzajgc mozliwos$¢ infiltracji do gleby wod opadowych i
roztopowych. Zanieczyszczenie wod oraz skazenie gleb wigze sie przede wszystkim z
przedostawaniem sie zanieczyszczen wod w trakcie prowadzenia prac budowalnych, wskutek
emisji zanieczyszczen sanitarnych i poprzemystowych do wod oraz sptywem skazonych wod
z terenow parkingéw i sktadoéw. Problem moze rowniez stanowic¢ zanieczyszczenie metalami
ciezkimi powodowane ruchem komunikacyjnym. Klimat akustyczny zagrozony jest w
przypadku powstania nowych zabudowan, w ktérych prowadzona bedzie dziatalnos¢ ucigzliwa
pod wzgledem akustycznym. Zagrozeniem jest rowniez znaczne zwiekszenie ruchu
tranzytowego na drodze wojewoddzkiej. Z uwagi na brak prowadzonych pomiarow
akustycznych drogi wojewoddzkiej nr 548 nie mozna precyzyjnie okresli¢ skali problemu.
Zgodnie z analizg akustyczng zaktadu Veroni przekroczenia norm akustycznych dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wystepujg w odlegtosci ok. 35m od granic dziatki, na ktorej
prowadzona jest dziatalno$¢ produkcyjna. Powstanie nowych zabudowan produkcyjnych
wigze sie ze zwiekszeniem ilo$ci opadow i Sciekow oraz zwiekszeniem zapotrzebowania na
wode i energie, ktore obcigzajg system komunalny i energetyczny.

Dla analizowanego terenu nie zostaty ustalone szczegdlne cele ochrony, ze wzgledu na
brak znaczgcych oddziatywan na srodowisko wskutek zmiany funkcji terenu. Warto zauwazy¢,
ze dla istniejgcych zagrozen wprowadza sie rozwigzania pozwalajgce w znacznym stopniu
ogranicza¢ negatywne oddziatywania na $rodowisko. Wprowadza sie m.in. zasady
odprowadzania sciekéw, wod opadowych i roztopowych w sposéb niezagrazajgcy srodowisku
wodnemu, zasady ochrony powietrza poprzez okreslenie systemoéw.

VI. Powigzania z dokumentami nadrzednymi istothe 2z punktu widzenia
projektowanego dokumentu

Dokumenty o znaczeniu migdzynarodowym:

— dyrektywa Rady nr 91/271/EWG, z 21 maja 1991 r. w sprawie oczyszczania sciekéw
komunalnych

— dyrektywa nr 96/62/WE Rady z 27 wrze$nia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania
jakosécig otaczajgcego powietrza

— dyrektywa nr 2002/49/WE Parlamentu Europy i Rady z 25 czerwca 2002 r. w sprawie
oceny i zarzgdzania poziomem hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 189 z 18 lipca 2002 r.)

Dokumenty o znaczeniu krajowym:
— Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030.

Gtéwne cele Srodowiskowe:

e Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu
Srodowiska poprzez modernizacje infrastruktury i bezpieczenstwo energetyczne,
sieci elektroenergetycznych i cieptowniczych, realizacje programu inteligentnych
sieci w elektroenergetyce, wzmocnienie roli odbiorcéw finalnych w zarzgdzaniu
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zuzyciem energii, stworzenie zachet przyspieszajgcych rozwdj zielonej gospodarki,
zwiekszenie poziomu ochrony srodowiska,

e \Wzmocnienie mechanizmow terytorialnego rownowazenia rozwoju dla rozwijania i
petnego wykorzystania potencjatdéw regionalnych poprzez rewitalizacje obszarow
problemowych w miastach, stworzenie warunkow sprzyjajgcych tworzeniu
pozarolniczych miejsc pracy na wsi i zwiekszaniu mobilnosci zawodowej na linii
obszary wiejskie — miasta, zrownowazony wzrost produktywnosci i
konkurencyjnosci sektora rolno-spozywczego zapewniajgcy bezpieczenhstwo
zywnosciowe oraz stymulujgcy wzrost pozarolniczego zatrudnienia i
przedsiebiorczosci na obszarach wiejskich, wprowadzenie rozwigzah prawno-
organizacyjnych stymulujgcych rozwdéj miast,

o Zwiekszenie dostepnosci terytorialnej Polski poprzez udroznienie obszarow
miejskich i metropolitarnych poprzez utworzenie zrownowazonego, spojnego i
przyjaznego uzytkownikom systemu transportowego

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez tworzenie rownowazenie rozwoju, stworzenie

warunkow sprzyjajgcych tworzeniu pozarolniczych miejsc pracy na wsi, zapewniajgcy

tworzenie bezpiecznego i efektywnego systemu transportowego.

— Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju 2020 z perspektywg do 2030r.
Gtoéwne cele:
o Trwaly wzrost gospodarczy oparty coraz silniej o wiedze, dane i doskonatosé
organizacyjng
o Rozwoj spotecznie wrazliwy i terytorialnie zréwnowazony
e Skuteczne panstwo i instytucje stuzgce wzrostowi oraz wtgczeniu spotecznemu i
gospodarczemu
Plan realizuje zatozenia strategii poprzez zmniejszanie dysproporcji w poziomie rozwoju
gospodarczego podregiondw, stabilizowanie roli matych miast jako osrodkéw aktywnosci
gospodarczej, poprawe tadu przestrzennego, pobudzanie rozwoju gospodarczego.

— Strategia energetyczna Polski do 2040 roku
e poprawa efektywnosci energetyczne;j
o wzrost bezpieczehstwa dostaw paliw i energii
e rozwdj wykorzystania odnawialnych zrédet energii, w tym biopaliw
e ograniczenie oddziatywania energetyki na Srodowisko
Plan realizuje polityke poprzez zmiane struktury wytwarzania energii w kierunku
technologii niskoemisyjnych.

— Dokumenty sektorowe m.in.:

o Krajowy Program Ochrony Powietrza do 2020 z perspektywg do 2040r. (realizowany
m.in. poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczen lotnych)

o Aktualizacja krajowego programu oczyszczania $ciekdw komunalnych (realizowana
m.in. poprzez okreslenie sposobu odprowadzania $ciekow komunalnych)

o Krajowy plan gospodarki odpadami do 2028r. ( realizowany m.in. poprzez
wprowadzenie zasad gospodarowania odpadami)

o Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywg do 2030r. (realizowany m.in. poprzez wprowadzenie
rozwigzan adaptujgcych do zmian klimatu oraz ograniczajgcych oddziatywanie na
klimat)

o Program wodno-$rodowiskowy (realizowany m.in. poprzez ustalenie zasad
pobierania i odprowadzania wéd i sciekdw)
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Dokumenty o znaczeniu regionalnym:
— Strategia rozwoju wojewodztwa kujawsko-pomorskiego

Nadrzednym celem strategii jest poprawa jakosci przestrzeni wojewodztwa, systemu

edukacji, rynku pracy, gospodarki oraz sfery spotecznej skutkujgca wzrostem poziomu

zycia mieszkancow. Zapisy strategii odzwierciedlone zostaty w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

W ramach PZPW ustalono cele:

o Ksztattowanie miast — odrodkéw rozwoju i ich powigzan funkcjonalnych poprzez
ksztattowanie potencjalu poszczegdlnych miast stosownie do ich miejsc w
hierarchii sieci osadniczej wojewddztwa oraz rozwdj powigzan spotecznych i
gospodarczych pomiedzy miastami w regionie

o Ksztattowanie przestrzeni w obszarach wiejskich poprzez zapewnianie
atrakcyjnego miejsca do zamieszkania bedzie sie odbywac poprzez prawidiowe
ksztattowanie przestrzeni w obszarach wiejskich, o zréznicowanych funkcjach, nie
tylko o funkgcji rolnicze;.

e Przeciwdziatanie suburbanizacji i niwelowanie jej skutkéw poprzez propagowanie
polityki przestrzennej opartej na organizowaniu przestrzeni w sposob planowy i
skoordynowany, zgodny z wymaganiami tadu przestrzennego, ograniczajgcy
degradacje krajobrazu oraz racjonalny ekonomicznie

o Ksztattowanie przestrzennych warunkdédw rozwoju gospodarczego poprzez
planowanie przestrzeni, ktére pozwala zachowa¢ rownowage pomiedzy
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczych, a jakoscig zycia Iludnosci i
akceptowanym poziomem oddziatywan na srodowisko.

o Wykorzystanie walorow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju
funkcji turystycznej i rekreacyjnej poprzez zaspokojenie potrzeb poznawczych
zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego i bogactwa kulturowego wojewddztwa jak
rowniez wzbogacenie oferty pozostatych form dziatalno$ci turystycznej dla
wzmocnienia konkurencyjnosci regionu

e Racjonalne korzystanie z zasobow naturalnych poprzez m.in. zabezpieczanie
wody dla rolnictwa, kontrolowanego i bezpiecznego przeptywu wod w rzekach,
zachowanie w maksymalnym stopniu powierzchni leSnej, racjonalne korzystanie z
gleb

o Wykorzystanie potencjatu rolniczego i rozwdj przemystu rolno-spozywczego
poprzez m.in. zachowanie rownowagi pomiedzy rozwojem intensywnej
dziatalnosci rolniczej a zachowaniem wielokierunkowosci produkcji, ktéra
pozytywnie wptywa na jakos¢, odpornos¢ i réznorodnosé biologiczng srodowiska
naturalnego.

o Rozwdj turystyki zdrowotnej, medycznej, rehabilitacyjnej oraz typu wellness,
zachowanie i ochrona przestrzeni o zasobach i walorach uzdrowiskowych, z
rownoczesnym statym dziataniem na rzecz poprawy jakosci lokalnego srodowiska
oraz racjonalnego wykorzystywania potencjatu uzdrowiskowego

o Ksztattowanie spojnych systemow transportowych

o Ksztaltowanie systemow infrastruktury technicznej poprzez m.in. dgzenie do
minimalizacji jej oddziatywania na $rodowisko poprzez koncentracje
energetycznych przedsiewzie¢ liniowych i weztowych, wspieranie inwestycji
wykorzystujgcych energie odnawialng, utworzenie sprawnego systemu sieci
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VII.

potgczen telefonii stacjonarnej i komorkowej oraz szerokopasmowej sieci dostepu
do Internetu.

o Ksztattowanie spojnego przestrzennie systemu obszaréw chronionych poprzez
dazenie do utrzymania fgcznosci ekologicznej tych obszarow, w tym obejmowanie
ich ochrong lub rozszerzenie granic istniejgcych form ochrony przyrody w taki
sposob, aby osiggng¢ maksymalng ciggtosé przestrzenng systemu obszaréw
chronionych

o Poprawa stanu funkcjonowania zasobdw srodowiska przyrodniczego

e Ochrona i funkcjonowanie zasobdw Srodowiska kulturowego poprzez zachowanie
zasobow dziedzictwa kulturowego i wykorzystanie potencjatu dziedzictwa
kulturowego dla celéw dydaktycznych, kulturotwérczych

o Ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem terenéw zamknietych i potrzeb
obronnosci kraju

o Ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem zagrozen naturalnych poprzez m.in.
przeciwdziatanie wystepowaniu zagrozen naturalnych, minimalizowanie
negatywnych skutkow zjawisk naturalnych, mozliwosci sprawnego reagowania w
sytuacji wystgpienia zagrozen naturalnych.

e Minimalizowanie zagrozen i konfliktéw przestrzennych

Przedstawione w projekcie planu przeznaczenie jest zgodne =z ustaleniami
dokumentéw nadrzednych (regionalnych, krajowych i miedzynarodowych). Proponowane
rozwigzania realizowane sg poprzez ksztattowanie potencjatu poszczegolnych miast,
organizowaniu przestrzeni w sposéb planowy i skoordynowany, zgodny z wymaganiami
tadu przestrzennego, planowanie przestrzeni, ktére pozwala zachowa¢ réwnowage
pomiedzy prowadzeniem dziatalnosci gospodarczych, a jakoscig zycia ludnosci i
akceptowanym poziomem oddziatywah na $rodowisko, minimalizowanie zagrozen i
konfliktow przestrzennych.

Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody

Analizowany obszar nie znajduje sie w zasiegu granic obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.
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Torfowiskowo-Jeziorno-l.esny
Zgnilka-wieczno-wronie

() Wabrzezno

lokalizacja obszaru objetego planem

Rysunek 2 Plan miejscowy na tle obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody na podstawie GDOS Geoportal

1. Obszary Natura 2000

Najblizsze obszary w sieci Natura 2000 znajdujg sie w kierunku wschodnim i sg
oddalone o ponad 20km. Obszar Dolina Drwecy obejmuje rzeke Drwece wraz z doptywami.
Obszar stanowigcy mozaike siedlisk z réznego typu zbiornikami wodnymi (jeziora,
starorzecza), torfowiskami wysokimi i przejsciowymi, lasami bukowymi, grgdowymi, fegowymi
i borami bagiennymi ekstensywnie uzytkowanymi tgkami w dolinie rzeki, nizowymi
nadrzecznymi zbiorowiskami okrajkowymi. Rzeka Drweca i jej dorzecze objete jest krajowym
programem restytucji ryb wedrownych.

2.  Obszar Chronionego Krajobrazu

Najblizszy obszar to Torfowiskowo- Jeziorno- Lesny Obszar Chronionego Krajobrazu
»Zgnitka-Wieczno-Wronie”. Chroni on najwiekszy na terenie pojezierza kompleks torfowiskowy
ze zbiorowiskami roslinnymi i szeregiem rzadkich i chronionych gatunkow roslin i zwierzat,
najwieksze na terenie Pojezierza Chelminskiego jezioro Wieczno o dobrej jakosci wody,
uzytkowane rekreacyjnie i bedgce jednoczesnie miejscem legowym ptactwa oraz kompleks
lesny z rezerwatem przyrody ,Wronie”. Powierzchnia obszaru wynosi 10.645,0 ha. Obszar
oddalony jest od analizowanego terenu o ok. 1,2km.

3. Rezerwat przyrody

Najblizszy rezerwat przyrody Rezerwat Wronie, oddalony od analizowanego obszaru o
3,5km. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych
fragmentu buczyny pomorskiej, przy potnocno-wschodniej granicy zasiegu buka. W sktad
rezerwatu ,Wronie” wchodzg oddziaty lesne lesnictwa Wronie, Nadlesnictwa Golub-Dobrzyn,
0 tacznej powierzchni 68,74 ha. Obszar oddalony jest od analizowanego terenu o ok. 3,3km.

VIll.  Ustalenia planu

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa produkcyjna, skfady i magazyny,

b) dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, zbiorniki retencyjne

ip' pOZ:
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2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z wytgczeniem inwestycji celu publicznego
w zakresie tgcznosci publicznej,

b) nakaz zachowania istniejgcych zadrzewien,

C) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne Ilub o
rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki
emisyjne gazow i pytéw do powietrza, ograniczajgce tzw. ,niskg emisje”’,

d) nawierzchnie utwardzone drég, parkingbw i placow nalezy projektowaé jako
nieprzepuszczalne,

e) nakaz urzgdzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony terendw zabudowy mieszkalno-
ustugowej, o szerokosci min. 2,0m;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej: ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej urbanistycznego uktadu miasta
Wabrzezna w ktérej dopuszcza sie nowg zabudowe charakteryzujgca sie wysokimi walorami
estetycznymi, ktéra pod wzgledem usytuowania, skali, bryty, ksztattu dachu, typu zabudowy
oraz kolorystyki elewacji bezkonfliktowo wigczy sie w przestrzen zgodnie z zasadg dobrego
sgsiedztwa i nie znieksztafci historycznego uktadu urbanistycznego — projektowana zabudowa
winna nawigzywac do istniejgcych budynkow na terenie zakfadu;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreSlenia;

7) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1+ 0,5,

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: 0,5,

d) powierzchnia biologicznie czynna: min 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy: max. 10,0m,

f) gabaryty obiektu: max. 2 kondygnacje nadziemne,

g) geometria dachow: max. kat nachylenia potaci dachowych: 15°,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

— min. 1 miejsce postojowe/50m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub 1 miejsce
postojowe /4 zatrudnionych,w tym jedno miejsce na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowac¢ w granicach terenu lub zaktadu w formie parkingéw
naziemnych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) minimalna szerokos$¢ projektowanych drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych:
4,0m,

J) minimalne wymiary placu manewrowego na drodze wewnetrznej bez przejazdu: 20,0m x
20,0m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia stref kontrolowanych dla istniejgcych gazociggow $redniego
cisnienia dn 280 PE, rok budowy 1998, dn 225 PE, rok budowy 2001 - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) nakaz uwzglednienia stref kontrolowanych istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia
DN150 MOP 5,5 MPa, rok budowy 1996 jak dla gazociggéw uktadanych w ziemi o
cisnieniu gazu powyzej 0,4MPa do 10,0MPa wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001
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r. lub dla ktérych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe — zgodnie z rysunkiem
planu;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociggowej, po jej rozbudowie, ktérg nalezy
dostosowac do zewnetrznego gaszenia pozarow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, po
jej rozbudowie,

c) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych: istniejgcym systemem kanalizacji
deszczowej na terenie zakfadu do gruntu lub zbiornikéw retencyjnych i p.poz. lub do
otwartego systemu kanalizacji deszczowej w tym za posrednictwem istniejgcych rowoéw
melioracyjnych, wody opadowe 2z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych
odprowadzac po podczyszczeniu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego
rozbudowie,

€) zaopatrzenie w ciepfo: z urzgdzen lokalnych,

f) zaopatrzenie w gaz: z istniejgcej sieci gazowej, po jego rozbudowie,

g) sktadowanie i wywdz odpaddw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z istniejgcego Ilub projektowanego systemu
infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowacé jako podziemne, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wytgczeniem niezbednych urzadzen technologicznych,

i) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej,

k) nakaz uwzglednienia przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza sie
ich przebudowe i rozbudowe - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawke procentowq stuzgcag naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci: 30%.

IX. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na srodowisko, mozliwosci i sposoby
ich ograniczania, zapobiegania i kompensacji

W ramach oceniania mozliwego oddziatywania na srodowisko nalezato rozwazy¢ wptyw realizacji
poszczegolnych ustalen projektu planu na srodowisko. Wprowadzenie zmian ustalen przebadano dla
kolejnych elementow Srodowiska: roznorodnosc¢ biologiczng, zdrowie ludzi, zwierzeta, rosliny, jakos¢
wod, jakos¢ powietrza, powierzchnie terenu, krajobraz, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne
oraz obszary Natura 2000.

Analize i ocene oddziatywan przeprowadzono okreslajgc skale wptywu. Wyrdézniono wptyw
negatywny maty (-1), sredni (-2) i znaczacy (-3), wptyw pozytywny (1) lub brak wptywu (0). Poprzez
wptyw negatywny maty nalezy rozumieC typowe, nieznaczgce w skali lokalnej przeksztatcenia
badanych komponentow srodowiska. Poprzez wptyw negatywny sredni nalezy rozumieC zagrozenie,
ktére wptynie na pogorszenie komponentéw Srodowiska i wigza¢ sie bedzie z dos¢ znacznymi
przeksztatceniami w terenie. Znaczacy wptyw spowoduje radykalne zmiany w Srodowisku, ktére
wigzac sie beda z istotnym pogorszeniem srodowiska. Wptyw pozytywny oznacza¢ bedzie poprawe
warunkéw Srodowiskowych, natomiast brak wptywu oznacza, iz zapisy planu nie spowodujg zmian w
elementach $rodowiska.
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Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu
zmiany planu na poszczegoélne komponenty srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze
planowane zmiany funkcji i zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem planu nie
spowodujg znaczacej ingerencji w srodowisko przyrodnicze.

Istotne jest to, ze niniejsza Prognoza odnosi sie do przedmiotu zmiany aktualnie
obowigzujgcych planéw miejscowych. Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany
bedg mie¢ wptyw, w réoznym zakresie, na niektére komponenty srodowiska, lecz nie bedzie to
oddzialywanie znaczgce. Istota zmian polega na zmianie funkcji terenu z zieleni nieurzgdzonej na
tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw z dopuszczeniem realizacji urzadzen
infrastruktury, droég wewnetrznych, zbiornika retencyjnego i zbiornika przeciwpozarowego. Realizacja
zapisow bedzie wigzata sie z mozliwoscig powstania nowej kubatury o charakterze przemystowym,
utwardzenia terenu poprzez tworzenie drog wewnetrznych, placow i parkingdw, utworzeniem
zbiornika retencyjnego lub przeciwpozarowego. Ograniczeniu ulegng tereny zieleni, zmniejszy sie
mozliwos¢ swobodnego odptywu wod lub w przypadku realizacji zbiornika zwiekszy sie retencja,
zwiekszy sie zapotrzebowanie na energie i wode, wzrosnie ilos¢ odpadow i sciekdw. Zmianie ulegnie
mikroklimat oraz naruszona zostanie wierzchnia warstwa ziemi. Zmianie ulegng réwniez warunki
siedliskowe dla roslin i zwierzat. Plan wprowadzi zasady ochrony zabytkéw. Szczegdtowy wptyw
realizacji planu na poszczegolne komponenty Srodowiska zostanie oméwiony w ponizszych punktach.

A. Wplyw na réznorodnosé¢ biologiczng

Teren jest ubogi pod wzgledem zréznicowania biologicznego. W wigkszosci charakteryzuje sie
jednorodng strukturg traw oraz szpalerami brzozy. W poblizu drogi wystepuje roslinnosé ruderalna.
Projekt przewiduje znaczace zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej (do 50%). Odbedzie to
sie ze szkodg dla warunkéw gruntowo-wodnych, roslinnosci pokrywajgcej teren oraz mikrofauny. W
przypadku urzgdzenia otwartego zbiornika o charakterze retencyjnym Ilub przeciwpozarowym
otwartym zmienig sie lokalne warunki dla zerowania i bytowania zwierzgt. Zbiornik moze stanowié
wodopdj dla lokalnej fauny. W celach ochrony istniejacego srodowiska przyrodniczego plan nakazuje
urzgdzenie zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym oraz zachowanie wystepujgcych drzew. Nie
wprowadza sie ustalern moggcych mie¢ negatywny wptyw na trwatosS¢ procesow przyrodniczych poza
terenami objetymi planem. Plan nie zaktada ingerencji w siedliska dziko wystepujgcych roslin i
grzyboéw oraz dziko zyjgcych zwierzat, w tym gniazd i legowisk.

B. Wplyw na zdrowie ludzi

Ustalenia nie przewidujg budowy obiektdw moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci publicznej. W granicach
nie planu nie dopuszcza sie lokalizowania zaktadow zwiekszonego ryzyka wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;.

W zakresie akustyki i jakosci powietrza

Projektowane funkcje bedg potencjalnym emitorem hatasu i zanieczyszczen. Na etapie projektu
planu miejscowego nie mozna stwierdzi¢ jaki wptyw bedzie miata prowadzona dziatalno$é na klimat
akustyczny, gdyz jest to zalezne od wielu czynnikdw m.in.: rozwigzan architektonicznych, potozenia
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budynkéw, technologii prowadzonej dziatalnosci oraz podjetych $rodkéw technicznych
ograniczajgcych ucigzliwos¢. Najblizsze tereny objete ochrong akustyczng znajdujg sie w odlegtosci
ok. 35m. W przypadku przekroczenia norm dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej konieczne bedzie
powziecie srodkéw organizacyjnych i technicznych, ktére bedg mialy na celu ograniczenie emisji
hatasu. Plan nakazuje tworzenie przegrod akustycznych w postaci zieleni izolacyjnej od strony
zabudowy mieszkaniowej. Na etapie projektowania architektonicznego nalezy uwzgledni¢ stosowanie
materiatdw dzwiekochtonnych oraz instalacji niepowodujacych emisji hatasu. Co istotne, zrodiem
hatasu bedzie nie tylko projektowana zabudowa, ale réwniez zwiekszony ruch pojazdéw. Na etapie
budowy bedg to pojazdy budowlane, ktérych oddziatywanie ustanie po zakonczeniu procesu
budowlanego. Na etapie eksploatacji bedzie to ruch zwigzany z obstugg przedsiebiorstwa oraz
dojazdu pracownikéw. Nalezy przewidzie¢ srodki ograniczajgce ucigzliwo$¢ poprzez odpowiednig
organizacje systemu komunikacyjnego oraz ograniczenie ruchu pojazdéw do godzin dziennych. Przy
zastosowaniu odpowiednich srodkow zapobiegawczych nalezy spodziewac sie, iz realizacja planu nie
bedzie zagraza¢ bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi.

Na jakos¢ powietrza poza wprowadzaniem ewentualnych produktéw ubocznych powstatych w
wyniku procesu technologicznego i zwiekszonym ruchem pojazdéw wptyw bedzie mie¢ réwniez
wprowadzanie zanieczyszczen pochodzgcych z ogrzewania budynkéw. Prognozuje sie jednak, iz nie
beda to ilosci, ktére mogtyby zagrazac bezpieczenhstwu ludzi, przy zatozeniu stosowania rozwigzan
proekologicznych, bazujgcych na wysokosprawnych urzgdzen grzewczych lub wykorzystywaniu
alternatywnych Zrodet energii.

W zakresie jako$ci wod

W celu ochrony zdrowia plan ustala zasady odprowadzania sciekéow sanitarnych do systemu
kanalizacji sanitarnej. Nie dopuszcza sie¢ mozliwo$ci stosowania szczelnych zbiornikéw wybieralnych
i przydomowych oczyszczalni. Zapobiegnie to ryzyku skazenia gleb i wod bakteriami.

W zakresie konfliktu funkcji

Ze wzgledu na wspdtistnienie funkcji produkcyjnej, rekreacyjnej i mieszkaniowej nie prognozuje
sie by powiekszenie terenu produkcyjnego miato generowaé konflikty spoteczne. Ograniczajgc
negatywne oddziatywanie projektowanej zabudowy, ucigzliwos¢ dla sagsiednich terendw bedzie
niewielka.

Ograniczenia dotyczgce funkcji wprowadza istniejgca stacja redukcyjna gazu i gazociggi oraz
strefy kontrolowane wyznaczone dla poszczegoélnych funkcji planowanych w analizowanym obszarze.
Plan wprowadza nakaz uwzglednienia stref kontrolowanych dla istniejgcych gazociagdéw sredniego
ci$nienia dn 280 PE, rok budowy 1998, dn 225 PE, rok budowy 2001 oraz istniejgcego gazociggu
wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 MPa, rok budowy 1996 jak dla gazociggdéw uktadanych w ziemi
o cisnieniu gazu powyzej 0,4MPa do 10,0MPa wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla
ktérych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe. Strefy te rdznica sie zasiegiem ze wzgledu
na projektowang funkcje: dla miast i obiektéw zaktadéw przemystowych, dla parkingéow dla
samochodow, ci$nienia dla wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych.

C. Wptyw na faune i flore

Realizacja zabudowy produkcyjnej lub utwardzenie terendw pod ciggi komunikacyjne bedzie
miato wplyw na istniejgca zielen. W trakcie realizacji zabudowy oraz instalacji podziemnych konieczne
bedzie usuniecie roslinnosci z tego terenu oraz degradacja roslinnosci wystepujgcej w bezposrednim
sgsiedztwie wskutek poruszania sie sprzetu budowlanego. Plan ochronig najbardziej wartosciowg
Zielen- szpalery drzew- przed wycinkg. Wprowadza sie rowniez nakaz urzgdzenia pasa zieleni
izolacyjnej, rozumianej jako pas zieleni Srednio i wysokopiennej zimozielonej petnigcy funkcje
ochronng. Sugeruje sie by wprowadzana zielen towarzyszgca nowoprojektowanej zabudowie byta
réznogatunkowa, bez gatunkéw inwazyjnych, zgoda z siedliskiem terendw pobliskich. Przyczyni sie
do wzrostu bior6znorodnosci oraz wzmochieniu odpornosci srodowiska na obcigzenie. Ewentualna
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realizacja zbiornika retencyjnego lub przeciwpozarowego otwartego przyczyni sie do zmiany
warunkéw srodowiskowych. Teren moze staé sie miejscem pobytu oraz zerowania lokalnej fauny.

W trakcie prowadzenia robét budowlanych moze nastgpi¢ chwilowe oddziatywanie na faune,
zwigzane z hatasem. Prognozuje sie, iz po zakonczeniu prac budowlanych, przy zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan architektonicznych mozliwe jest ograniczenie hatasu pochodzenia
produkcyjnego do poziomu tta akustycznego. Nie bedzie ono miato zatem wptywu na okoliczng faune,
w szczegolnosci biorgc pod uwage, iz wystepujgce w sgsiedztwie gatunki to gatunki synantropijne,
ktére dostosowaty sie do istniejgcych warunkéw. Analizowany teren znajduje sie poza korytarzami o
znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym. Nalezy jednak zauwazy¢, ze wprowadzenie zabudowy w tereny
dotychczas przyrodnicze bedzie tworzy¢ bariery fizyczne i behawioralne.

D. Wptyw na wody

Obszar objety planem nie znajduje sie w zasiegu GZWP, zatem nie zachodzi ryzyko zmniejszenia
ilosci, pogorszenia cech biologicznych, chemicznych lub fizykochemicznych zasobéw wodnych
przeznaczonych do wykorzystania. Jednakze w zwigzku z prowadzong produkcjg moze nastgpié¢
zwiekszone zapotrzebowanie na wode do celéow technologicznych i socjalnych. Zapotrzebowanie
bedzie zaspokajane poprzez wodocigg miejski po jego rozbudowie. Problemem jest trwate
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, czyli terenéw swobodnego odptywu wod. Plan
nakazuje jednak zachowac 50% terendw biologicznie czynnych oraz okresla sposéb odprowadzania
wod opadowych i roztopowych istniejgcym systemem kanalizacji deszczowej na terenie zakfadu do
gruntu lub zbiornikéw retencyjnych i p.poz. lub do otwartego systemu kanalizacji deszczowej w tym
za posrednictwem istniejgcych rowow melioracyjnych, wody opadowe z utwardzonych nawierzchni
komunikacyjnych odprowadzaé po podczyszczeniu - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na etapie budowy zagrozeniem jest ryzyko zanieczyszczenia wod, zmian w $rodowisku
gruntowo-wodnym , zaburzenie stosunkoéw wodnych, zaburzenie przeptywu w rowach melioracyjnych.
W celu ograniczenia ryzyka degradacji Srodowiska wodnego w czasie prac budowlanych prace nalezy
prowadzi¢ przy uzyciu sprawnego sprzetu, izolujgc wody oraz ograniczajgc mozliwosc
zanieczyszczeniami ropopochodnymi. Bezpieczenstwo zalezne jest rowniez od odpowiedniego
zorganizowania zaplecza budowy. Zagrozenie na etapie eksploatacji wigze sie ryzykiem sptywu wod
Z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych, nieodpowiedniego przechowywania substancji oraz
odpadow. Jako rozwigzanie wskazuje sie zabezpieczanie miejsc postoju pojazdow poprzez
nieprzepuszczalnos$¢ gruntu, wyposazenie w srodki do neutralizacji i sorbenty, stosowanie technologii
bezsciekowej lub w zamknietym cyklu z odzyskiem wdd, przechowywanie substancji zwigzanych z
procesem technologicznym i odpowiednich pojemnikach i wyznaczonych miejscach. W celu ochrony
Srodowiska wodnego przed degradacjg w przypadku wykonywania wykopow, nalezy je zabezpieczyc¢
przed zanieczyszczeniami, ograniczy¢ czas ich odwadniania. Istotne jest rowniez ograniczenie
oddziatywania do granic dziatki oraz odprowadzania wéd z odwadniania niepowodujgcy ryzyka
zalania terenow sgsiednich.

W kwestii odprowadzania powstatych sciekéw plan wprowadza nakaz odprowadzania Sciekéw
do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie. Ustalenia planu pozwalajg w petni spetnic
wymagania ustawowe regulowane przez Prawo Wodne art. 82 w zakresie realizacji infrastruktury
Sciekowej.

W przypadku tworzenia zbiornikow retencyjnych lub przeciwpowodziowych wptyw na Srodowisko
bedzie zalezny od typu zbiornika- podziemny, naziemny, kryty, otwarty. Istotne jest uszczelnienie
Scian i dna zbiornika w sposéb zapobiegajgcy przesigkaniu wod do gruntu oraz utrzymywanie
zbiornika w dobrym stanie techniczny, a takze prowadzenie cyklicznych kontroli. W przypadku
zamknietych zbiornikéw nalezy je wyposazy¢ w czujniki stanu wod oraz filtry weglowe.

Ze wzgledu na uregulowanie kwestii gospodarki wodno-$ciekowej realizacja planu nie bedzie
miata wptywu na wody gruntowe, cieki i zbiorniki wodne znajdujgce sie w granicach miasta. Realizacja
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zapiséw planu nie przyczyni sie do zwiekszenia ryzyka niespetnienia celow $rodowiskowych dla
Jednolitych Czesci Wéd okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

E. Wplyw na jakos¢ powietrza

Nie prognozuje sie znacznego oddziatywania na jakos¢ powietrza. W trakcie prowadzenia prac
budowlanych emisja zanieczyszczen bedzie zwigzana z pracg urzadzen i pojazdéw oraz ewentualng
emisjg substancji stosowanych przy budowie. Bedzie to jednak oddziatywanie niewielkie i czasowe.
W czasie eksploatacji zabudowy produkcyjnej skala oddziatywania bedzie zaleze¢ od procesu
technologicznego, natezenia ruchu pojazdéw oraz zastosowanych rozwigzan ograniczajgcych wptyw
na srodowisko. Plan wprowadza nakaz stosowania systemoéw grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pytdw do powietrza, ograniczajgce tzw. ,niskg emisje”. Wprowadzenie
zabudowy na tereny dotychczas otwarte ograniczy mozliwos¢ przewietrzania terenu. Zaktadajgc
jednak, ze istniejgce drzewa zostang zachowane, dodatkowe nasadzenia powstang jako zielen
izolacyjna oraz biorgc pod uwage, iz sgsiednie tereny stanowig bogate w roslinnosc¢ tereny ogrodéw
dziatkowych, mozna zatozy¢, iz wystepujgca roslinnos¢é bedzie wptywac pozytywnie na zdolnos$é
powietrza do samooczyszczania.

F. Wptyw na klimat

Skala projektowanych funkgji i wielkosci obszaréw pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja ustalen
planu nie wprowadzi znaczgcego negatywnego oddziatywania na klimat. Realizacja nowej zabudowy
spowoduje emisje zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych. Nie przewiduje sie, by
inwestycja powodowata obnizenie poziomu wdd w rzekach lub wyzszg temperature. Zmianie ulegnie
zdolno$¢ retencji powierzchniowej i przyspieszenie sptywu powierzchniowego. Wprowadzane zmiany
nie bedg odczuwalne w kontekscie stosunkéw klimatycznych, mogg jednak wptywac na mikroklimat.
Adaptacja do zmian klimatu bedzie przede wszystkim realizowana poprzez okreslenie w planie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wskaznika intensywnosci zabudowy oraz wysoko$ci
obiektéw. Kluczowe jest zachowanie i tworzenie zieleni, ktéra przyczyni sie do poprawy warunkéw
aersanitarnych, oczyszczania powietrza i wzrostu wilgotnosci. Uzupetnianie zieleni wysokiej przyczyni
sie do pochtaniania gazéw cieplarnianych emitowanych przez projektowang zabudowe. Realizacja
zbiornika retencyjnego lub przeciwpozarowego o charakterze otwartym dodatkowo przyczyni sie do
tagodzenia mikroklimatu, retencji wéd do ponownego wykorzystania gospodarczego i fagodzenia
skutkbw suszy. Planowane w ramach realizacji planu prace mogg wymagac¢ adaptacji na
poszczegodlnych etapach inwestycji do zmieniajgcych sie czynnikéw klimatycznych. Sg to m. in. wzrost
Sredniej temperatury powietrza, wzrost opadow, wzrost intensywnosci wiatrow, wzrost czestotliwosci
wystepowania temperatur ekstremalnych (wysokich i niskich). Istnieje prawdopodobiehstwo
koniecznosci dostosowania istniejgcej lub nowej zabudowy i infrastruktury do zmieniajgcych sie
warunkow klimatycznych (np. instalacja systemow chtodzenia w budynkach, dostosowanie systemow
odprowadzajgcych wode, zwiekszenie zdolnosci retencyjnej obszaru).

W ramach adaptacji do zmian klimatu korzystne bytoby tworzenie zielonej infrastruktury,
retencjonowanie wody do ponownego uzycia oraz wykorzystanie alternatywnych zrodet energii
bezpiecznych dla srodowiska. Nie przewiduje sie by zmiany klimatu miaty znaczaco wptyngé na
postanowienia planu. W analizowanym terenie zachodzi ryzyko wystgpienia ekstremalnych sytuaciji
pogodowych, m.in. trgb powietrznych, suszy powodujgcej zagrozenie pozarowe, gradobicia, ulewnych
deszczy. W tych sytuacjach nalezy ogranicza¢ skutki zjawiska pogodowego adaptujgc budynek do
tendencji zmian klimatu.

G. Wptyw na powierzchnie terenu

Planowane zmiany mogg spowodowac niewielkie negatywne oddziatywanie i przeksztatcenia
powierzchni ziemi. W trakcie realizacji inwestycji, a zwtaszcza podczas wykonywania fundamentéw

pod nowe budynki, wykopow pod parkingi i drogi oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej lub
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zbiornikdw przeksztatcona zostanie wierzchnia powierzchnia ziemi. Zmiany bedg miaty charakter
trwaty lub czasowy. Konieczna moze okazac sie wymiana gruntu, zdjecie prochniczej warstwy gruntu.
Powstaly odpad nalezy zagospodarowaé w granicach dziatki lub zdeponowac jako odpad. Prace
ziemne nalezy wykonywa¢ w okresach o niskich opadach, a powierzchnie zabezpieczy¢ przed
osuwaniem, przemieszczaniem lub wywiewaniem wskutek dziatania wod i wiatrow. Projektowane
zagospodarowanie terenu nie tworzy zagrozen dla stabilnosci gruntu.

H. Wplyw na krajobraz

Z uwagi na potencjat terenu, wprowadzenie ujednoliconej zabudowy o ustalonych parametrach
bedzie sprzyjato ochronie krajobrazu. Ze wzgledu na historyczny uktad urbanistyczny miasta
wprowadza sie zasady ochrony, ktére réwniez pozytywnie wptyng na krajobraz, tj. nakaz
projektowania nowej zabudowy pod wzgledem usytuowania, skali, gabarytu i formy architektonicznej
w sposob niekonfliktujgcy z przestrzenig i historycznym uktadem urbanistycznym, zgodnie z zasadg
dobrego sagsiedztwa. Projektowana zabudowa powinna nawigzywaé do istniejgcych budynkéw na
terenie zaktadu Veroni. Okreslenie zasad zagwarantuje zachowanie tadu przestrzennego. Do
realizacji zabudowy zaleca sie stosowanie materiatdw o wysokiej estetyce. Wskazane jest rowniez
uzupetnianie terendw w zieleh urzgdzona.

I. Wptyw na zasoby naturalne

Na analizowanym obszarze nie ma obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, obszaréw
szczegdblnego zagrozenia powodzig. Ze wzgledu na brak istotnych zasobéw naturalnych realizacja
ustalen planu nie spowoduje oddziatywania w tym zakresie.

J. Wplyw na zabytki

Plan uwzglednia i wprowadza zasady ochrony historycznego uktadu urbanistycznego poprzez
nakaz projektowania nowej zabudowy pod wzgledem usytuowania, skali, gabarytu i formy
architektonicznej w sposob niekonfliktujgcy z przestrzenia i historycznym uktadem urbanistycznym na
zasadzie dobrego sagsiedztwa.

K. Wplyw na dobra materialne

W granicach planu nie ma zlokalizowanej zabudowy ani dobr materialnych, ktére mogtyby
wskutek realizacji planu zosta¢ uszkodzone lub utraci¢ wartos¢. Nie prognozuje sie wptywu w tym
zakresie.

L. Wplyw naformy ochrony przyrody oraz obszary Natura 2000

Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem planu poza obszarami i duzej odlegtosci od
obszaréw Natura 2000 oraz innych form ochrony przyrody nie stwierdzono negatywnego
oddziatywania na te obszary. Analizowany obszar nie jest kluczowy dla utrzymania trwatosci
proceséw przyrodniczych i rwnowagi ekologicznej w w/w obszarach. Nie prognozuje sie, by skala
przedsiewziecia miata negatywny wptyw na istniejgce w sasiednich gminach obszary ochrony
przyrody lub obszary Natura 2000.

X.  Rodzaje przewidywanego oddziatywania

W prognozie oddziatywania na srodowisko okreslono rodzaj wptywu:

— oddziatywan bezposrednich rozumianych jako konsekwencja konkretnego zapisu;

— oddziatywan posrednich rozumianych jako skutek zapisu, ale nie bedgcy jego celem;

— oddziatywan wtornych rozumianych jako konsekwencja odsunieta w czasie realizacji innych
zapisow;

— oddziatywan skumulowanych rozumianych jako suma skutkdw réznych zapisow;
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— oddziatywan krotkoterminowych rozumianych jako konsekwencji zadan wystepujgcych tylko w
czasie realizacji i ustepujgcych po ich zakonczeniu lub wynikajgcych z przeznaczenia terenu,
na ktorym jego funkcja jest realizowana przez krotki okres czasu

— oddziatywan srednioterminowych rozumianych jako rodzgce skutki ustepujgce po realizaciji
wszystkich elementéw koniecznych do ich ustania;

— oddziatywan dtugoterminowych rozumianych jako rodzgcych skutki utrzymujgce sie przez
dtugi okres po zakonczeniu realizacji planu

— oddziatywan statych rozumianych jako rodzgcych skutki nie ustepujgcych po realizacji zapisow
planu,

— oddziatywan chwilowych rozumianych jako utrzymujgcych sie w bardzo krétkim czasie.

Charakter Elementy sSrodowiska
oddziatywania
O
N m
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Bezposrednie X X X X X

Posrednie X X X X X X

Witbérne

Skumulowane X X X

Kroétkoterminowe

Srednioterminowe

Dtugoterminowe X X X X X X X

State X X

Chwilowe X

oddzialywania bezposrednie - zwigzane bedg z wprowadzeniem nowej roslinnosci
towarzyszgcej zabudowie, realizacjg zabudowy, zbiornikéw, infrastruktury technicznej,
zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, ingerencjg w powierzchnie ziemi, ustaleniem
zasad ochrony powietrza, wod i zabytkow,

oddzialywania posrednie - zmiany polega¢ bedg przede wszystkim na zmianie sktadu
gatunkowego obszaru, zmniejszeniu powierzchni biologicznie czynnej, zwiekszeniu emisiji
zanieczyszczen i hatasu, zwiekszeniu poboru wody,

oddzialywanie state- dotyczyé bedzie przeksztatceh w powierzchni biologicznie czynnej oraz
powierzchni ziemi,

oddziatywanie dlugoterminowe i sSredniookresowe- dotyczy¢é bedg zmiany stanu
aerosanitarnego, mikroklimatu oraz poprawie tadu przestrzennego,

oddzialywania krétkoterminowe i chwilowe - dotyczy¢é bedg gtdwnie przeksztatcen
powierzchni terenu, warunkéw gruntowow-wodnych i hatasu w wyniku prowadzenia prac
budowlanych,

oddzialywanie skumulowane - sprowadza¢ si¢ bedzie do zwiekszenia poboru wody, emisji
zanieczyszczen lotnych i hatasu oraz wptywu na warunki mikroklimatyczne terenu.

Oddziatywania w kazdym zakresie bedg minimalizowane poprzez ograniczanie, zapobieganie i
rekompensowanie dziatanh.

str. 22



Xl.  Analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan
przedstawionych w projekcie zmiany planu, w zwigzku z przyjetym kierunkiem pozwala na
stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu sg racjonalne a aspekcie
Srodowiskowym i ekonomicznym. Realizacja pozwoli na realizacje zamierzen inwestycyjnych
wiasciciela gruntu, umozliwi rozwdj istniejgcego w sgsiedztwie zaktadu produkcyjnego oraz przyczyni
sie do efektywnego wykorzystania terenu.

XIl.  Ograniczanie wptywu i kompensacja dziatan

Projekt planu wprowadza dziatania majgce na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego
oddziatywania. Ustalono m.in.:

minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bior6znorodnosci oraz
umozliwienia swobodnego odptywu wod deszczowych do gruntu,

wskaznik intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczgce gabarytéw,

okresla sie sposéb odprowadzania $ciekdw oraz usuwania odpadow, w sposob
niezagrazajgcy jakosci wod,

odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych istniejgcym systemem kanalizacji
deszczowej na terenie zaktadu do gruntu lub zbiornikéw retencyjnych i p.poz. lub do
otwartego systemu kanalizacji deszczowej w tym za posrednictwem istniejgcych rowow
melioracyjnych, wody opadowe z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych
odprowadzaé po podczyszczeniu,

nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko,

nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa
i technologie niskoemisyjne,

nakaz zachowania istniejgcych zadrzewien,

nakaz wprowadzania zieleni izolacyjnej od strony zabudowan mieszkalno-ustugowej,
projektowania nowej zabudowy pod wzgledem usytuowania, skali, gabarytu i formy
architektonicznej, ktéra bezkonfliktowo wigczy sie w przestrzen i nie znieksztatci
historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Wabrzezna,

nakaz uwzglednienia stref kontrolowanych dla istniejgcych gazociggéw Sredniego i
wysokiego cisnienia,

Ponadto w planie zaleca sie:

adaptowanie projektowanych budynkow do tendencji zmian klimatu i stosowanie
materiatow wysokiej jakosci uwzgledniajgce ekstremalne obcigzenie wiatrem, obcigzenie
Sniegiem, réznice temperatury oraz wahania poziomu woéd gruntowych,

zabezpieczenie Srodowiska gruntowo-wodnego w trakcie prowadzenia prac
budowlanych,

zagospodarowanie materiatu po wykopach na terenie dziatki budowlanej lub traktowanie
go jako odpad,

odpowiednie zorganizowanie systemu komunikacji drogowej i ograniczanie ruchu
pojazddéw ciezkich do godzin dziennych,

odpowiednie gromadzenie i przechowywanie substancji i odpadéw wynikajgcych z
procesu technologicznego,

zabezpieczenie  szczelnosci  zbiornika retencyjnego lub  przeciwpozarowego,
utrzymywanie go w dobrym stanie technicznym, dokonywanie okresowych kontroli,
odpowiedni dobdr roslin przy urzgdzaniu zieleni towarzyszacej zabudowie,
retencjonowanie wod opadowych w celu ponownego wykorzystania,

nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejgcych zabudowan zakfadu Veroni.
str. 23



Xlll.  Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczacych, negatywnych oddziatywah na $rodowisko
lokalne ani na obszary ochrony przyrody i obszary Natura 2000. Proponuje sie prowadzenie analizy
skutkow realizacji postanowien z wptywem na sSrodowisko réwnolegle analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym wplyw na $rodowisko sugeruje sie
dokonywac raz na 8 lat. Monitoring ten powinien dotyczy¢ zarowno zgodnosci realizacji inwestycji z
ustaleniami zawartymi w projekcie Planu, jak rowniez nieprzewidzianego wptywu przedsiewziecia na
srodowisko. Analize skutkdéw postanowien planu nalezy oprze¢ o monitoring stanu sanitarnego
powietrza, wdéd powierzchniowych i podziemnych na poziomie regionalnym, prowadzony przez
Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska.

XIV.  Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie
wystepuje wiec potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.

XV.  Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadzono w celu analizy i oceny mozliwych skutkéw
realizacji projektu planu. W dokumencie przedstawiono istniejgcy stan i funkcjonowanie srodowiska
W miescie ze szczegdlng uwagg potozong na obszar opracowania. Jak pokazuje analiza kolejnych
komponentéw srodowiska: rzezby terenu i geologii, gleby i warunkdéw gruntowych, wody, powietrza,
fauny i flory oraz klimatu, stan i funkcjonowanie Srodowiska nie stanowi problemu. W dalszej czesci
analizy oceniono teren objety opracowaniem w zakresie warunkéw ekofizjograficznych, warunkéw
zwigzanych z ochrong $rodowiska oraz zbadano inne bariery oraz uwarunkowania terenu.
Stwierdzono, iz warunki ekofizjograficzne nie stanowig bariery dla zagospodarowania terenu, poza
gazociggami Sredniego i wysokiego napiecia, ktorych przebieg i strefy ochronne nalezy uwzgledni¢ w
planie. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustalono, iz teren nie znajduje sie w zasiegu
terenéw chronionych i nie ma przeciwwskazan srodowiskowych do zagospodarowania terenu. W
zakresie innych uwarunkowan ustalono, iz ustalenia planu sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta.

Analizujgc wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu zmiany planu na
poszczegodlne komponenty srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany
funkcji i zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem planu nie spowodujg znaczgcej
ingerencji w srodowisko przyrodnicze.

Istotne jest to, ze niniejsza Prognoza odnosi si¢ do przedmiotu zmiany aktualnie
obowigzujacych planéw miejscowych. Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany
bedg mie¢ wptyw, w réznym zakresie, na niektére komponenty srodowiska, lecz nie bedzie to
oddziatywanie znaczace. Istota zmian polega na zmianie funkcji terenu z zieleni nieurzadzonej na
tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw z dopuszczeniem realizacji urzgdzen
infrastruktury, droég wewnetrznych, zbiornika retencyjnego i zbiornika przeciwpozarowego. Realizacja
zapisOw bedzie wigzata sie z mozliwoscig powstania nowej kubatury o charakterze przemystowym,
utwardzenia terenu poprzez tworzenie drog wewnetrznych, placow i parkingdw, utworzeniem
zbiornika retencyjnego lub przeciwpozarowego. Ograniczeniu ulegng tereny zieleni, zmniejszy sie
mozliwos¢ swobodnego odptywu wod lub w przypadku realizacji zbiornika zwiekszy sie retencja,
zwiekszy sie zapotrzebowanie na energie i wode, wzrosnie ilo§¢ odpadow i sciekdw. Zmianie ulegnie
mikroklimat oraz naruszona zostanie wierzchnia warstwa ziemi. Zmianie ulegng réwniez warunki
siedliskowe dla roslin i zwierzat. Plan wprowadzi zasady ochrony zabytkéw. Szczegotowy wptyw
realizacji planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostat omowiony w punktach.
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Nastepnie okreslono rodzaj oddziatywan. Oddzialywania bezposrednie zwigzane bedg z
wprowadzeniem nowej roslinnosci towarzyszgcej zabudowie, realizacjg zabudowy, zbiornikow,
infrastruktury technicznej, zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, ingerencjig w
powierzchnie ziemi, ustaleniem zasad ochrony powietrza, wéd i zabytkéw. Oddziatywania posrednie
polegac bedg przede wszystkim na zmianie sktadu gatunkowego obszaru, zmniejszeniu powierzchni
biologicznie czynnej, zwigkszeniu emisji zanieczyszczen i hatasu, zwigkszeniu poboru wody.
Oddziatywanie state dotyczyé bedzie przeksztatcen w powierzchni biologicznie czynnej oraz
powierzchni ziemi, oddziatywanie dtugoterminowe i Sredniookresowe dotyczy¢ bedzie zmiany stanu
aerosanitarnego, mikroklimatu oraz poprawie fadu przestrzennego, oddziatywania krotkoterminowe i
chwilowe dotyczy¢ beda gtéwnie przeksztatcen powierzchni terenu, warunkéw gruntowow-wodnych i
hatasu w wyniku prowadzenia prac budowlanych. Oddziatywanie skumulowane sprowadzaé sie
bedzie do zwiekszenia poboru wody, emisji zanieczyszczenh lotnych i hatasu oraz wptywu na warunki
mikroklimatyczne terenu. Oddziatywania w kazdym zakresie bedg minimalizowane poprzez
ograniczanie, zapobieganie i rekompensowanie dziatan.

Projekt planu wprowadza dziatania majgce na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego
oddziatywania: minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioréznorodnosci oraz
umozliwienia swobodnego odptywu wéd deszczowych do gruntu, wskaznik intensywnosci zabudowy
i parametry zabudowy dotyczgce gabarytow, okresla sie sposdb odprowadzania Sciekéw oraz
usuwania odpaddéw, w sposoOb niezagrazajgcy jakosci woéd, odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych istniejgcym systemem kanalizacji deszczowej na terenie zaktadu do gruntu lub
zbiornikbdw retencyjnych i p.poz. lub do otwartego systemu kanalizacji deszczowej w tym za
posrednictwem istniejgcych rowdéw melioracyjnych, wody opadowe z utwardzonych nawierzchni
komunikacyjnych odprowadzac¢ po podczyszczeniu, nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o
technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie niskoemisyjne, nakaz zachowania istniejgcych
zadrzewien, nakaz wprowadzania zieleni izolacyjnej od strony zabudowanh mieszkalno-ustugowej,
projektowania nowej zabudowy pod wzgledem usytuowania, skali, gabarytu i formy architektonicznej,
ktéra bezkonfliktowo wigczy sie w przestrzen i nie znieksztatci historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Wabrzezna, nakaz uwzglednienia stref kontrolowanych dla istniejgcych gazociggdéw sredniego
i wysokiego cisnienia. Ponadto w prognozie zaleca sie szereg dziatan majacych na celu ograniczenie
ucigzliwosci na srodowisko lub rekompensate: adaptowanie projektowanych budynkéw do tendenc;i
zmian klimatu i stosowanie materiatdow wysokiej jakosci uwzgledniajgce ekstremalne obcigzenie
wiatrem, obcigzenie $niegiem, rdznice temperatury oraz wahania poziomu wod gruntowych,
zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego w trakcie prowadzenia prac budowlanych,
zagospodarowanie materiatu po wykopach na terenie dziatki budowlanej lub traktowanie go jako
odpad, odpowiednie zorganizowanie systemu komunikacji drogowej i ograniczanie ruchu pojazdéw
ciezkich do godzin dziennych, odpowiednie gromadzenie i przechowywanie substancji i odpadéw
wynikajgcych z procesu technologicznego, zabezpieczenie szczelnosci zbiornika retencyjnego lub
przeciwpozarowego, utrzymywanie go w dobrym stanie technicznym, dokonywanie okresowych
kontroli, odpowiedni dobdr roslin przy urzadzaniu zieleni towarzyszgcej zabudowie, retencjonowanie
wod opadowych w celu ponownego wykorzystania, nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do
istniejgcych zabudowan zaktadu Veroni.

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie
wystepuje wiec potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.

Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczacych, negatywnych oddziatywah na $rodowisko
lokalne ani na obszary ochrony przyrody i obszary Natura 2000. Proponuje sie prowadzenie analizy
skutkéw realizacji postanowien z wptywem na sSrodowisko rownolegle analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym wptyw na srodowisko sugeruje sie
dokonywac¢ raz na 8 lat. Monitoring ten powinien dotyczy¢ zaréwno zgodnosci realizacji inwestycji z
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ustaleniami zawartymi w projekcie Planu, jak réwniez nieprzewidzianego wptywu przedsiewziecia na
Srodowisko. Analize skutkow postanowien planu nalezy oprze¢ o monitoring stanu sanitarnego
powietrza, wdéd powierzchniowych i podziemnych na poziomie regionalnym, prowadzony przez
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.
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Torun, 01.10.2022r.

Oswiadczenie autora prognozy oddzialywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem o0sobg uprawniong do sporzgdzania prognoz
oddziatywania na sSrodowisko, raportow o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko oraz raportdow o oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura 2000
na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2022
r. poz. 1029 z p6zn.zm.) o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Jestem sSwiadoma odpowiedzialnosci karnej za ziozenie fatszywego
oswiadczenia.

‘,“ /i Pj‘ .
i Lo

Joanna Dokurno
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Torun, 01.10.2022r.

Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Os$wiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzadzania prognoz oddziatywania na
$rodowisko, raportow o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko oraz raportéw o
oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura 2000 na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdin.zm.) o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Aleksandra Lewna



