UCHWALA Nr XXX1/188/17
RADY MIASTA WABRZEZNO

z dnia 15 wrze$nia 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru poloZzonego przy ul. Labedziej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm.") oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073),
po dokonaniu przez Burmistrza Wabrzezna analizy zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodnos$ci przewidzianych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Wabrzezna uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wabrzezna na obszarze potozonym przy ul. Labedziej, przyjetego
Uchwata nr XXI/133/2004 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 24 czerwca 2004 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna (Dz. Urz.
Woj. Kuj.—Pom. Nr 96, poz. 1675 z dnia 6 wrze$nia 2004 r., zmienionego Uchwatg nr
V1/37/07 Rady Miejskiej w Wabrzeznie zdnia 21 marca 2007 r. zmieniajacg uchwale
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna (Dz. Urz.
Woj. Kuj.—Pom. Nr 87, poz. 1367).

§ 2. Integralng czgscig uchwaty jest zatacznik graficzny przedstawiajacy granice
obszaru objetego zmiang planu, o ktérej mowa w § 1.

§ 3. Opracowanie zawiera¢ bedzie ustalenia wynikajace z art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wabrzezna.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta

/-/ Radostaw Kedzia

I’ Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r., poz. 1579 i poz. 1948
oraz z 2017 r., poz. 7301 935.



UZASADNIENIE

Z wnioskiem o przeprowadzenie procedury zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru potozonego przy
ul. Labedziej wystapita grupa radnych Rady Miasta Wabrzezno. Jest to ponowny wniosek
w tej sprawie, ktory poprzednio zostal przedstawiany Radzie Miasta na sesji czerwcowej
przez wiascicieli nieruchomosci planujacych inwestycje polegajaca na lokalizacji budynkéw
wielorodzinnych z lokalami mieszkalnymi przeznaczonymi pod wynajem o wysokim
standardzie. Projekt uchwaty jednak wowczas nie uzyskal akceptacji Rady Miasta 1 zostat
odrzucony.

Obecnie na omawianym obszarze obowijzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z 2004 r. wedlug, ktorego teren ten jest przeznaczony pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych. Ustalenia obowigzujacego
planu zagospodarowania zabraniaja lokalizacji w tym miejscu zabudowy wielorodzinnej i tym
samym inwestor nie moze realizowaé swojej inwestycji.

Po zmianie planu zagospodarowania dopuszczajacego lokalizacje zabudowy
wielorodzinnej 1 uslug nieucigzliwych wnioskodawca planuje w tym miejscu lokalizacje
budynkow wielorodzinnych z lokalami mieszkalnymi przeznaczonymi pod wynajem
o wysokim standardzie.

Podczas dwoch ostatnich miesigcy przeprowadzano dokladng analiz¢ rynku
mieszkaniowego w naszym miescie. Ustalono, Zze na rynku brakuje mieszkan spetiajacych
oczekiwania czg¢sci mieszkancow co do wysokiego standardu wykonczenia, nowoczesnych
technologii budowlanych, atrakcyjnego potozenia 1 przede wszystkim przeznaczonych do
wynajecia. Wiele 0sob oczekuje wlasnie takich ofert aby zdecydowaé si¢ na zamieszkanie
w Wabrzeznie. Po za tym, wazna jest rowniez bliska dostepnos¢ do terendow wypoczynkowo -
rekreacyjnych, ustug, gastronomi, szkoly, przedszkola, ko$ciota, sieci sklepow oraz niewielka
odlegto$¢ od centrum miasta. Niebagatelne znaczenie ma tez bezposredni i komfortowy
dostep do gldwnych szlakow drogowych w miescie.

Projektowane budynki bez watpienia speiniaja wymienione wyzej parametry i beda
stanowi¢ atrakcyjng oferte na rynku mieszkaniowym miasta wypetniajac luke w tej branzy.

Z urbanistycznego punktu widzenia budynki te wprowadzaja swoisty tad przestrzenny
taczac istniejacg zabudowe z nowoczesng architekturg XXI wieku, ktoéra doskonale wpisuje
si¢ w teren Podzamcza. Takie potaczenie tworzy niepowtarzalny klimat tego obszaru,
uatrakcyjnia go i stanowi gwarancj¢ wymiernego rozwoju.

Wobec powyzszego zmiana planu polegajaca na dopuszczeniu lokalizacji
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego 1 ustug nieucigzliwych umozliwi realizacje
zamierzen inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci czyli wybudowanie ww. budynkéw
wielorodzinnych.



Majac na uwadze powyzsze nalezy uznac, ze taki stan faktyczny stanowi uzasadniong
podstawe do wszczecia procedury zmiany mpzp.

Na podstawie opracowanej analizy dotyczacej zasadnos$ci przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta WabrzeZzna
uznano proponowane zmiany jako zasadne 1 zgodne z zapisami studium.



ZALACZNIK

DO UCHWALY NR XXXI/188/17
RADY MIASTA WABRZEZNO

Z DNIA15.09.2017 r.
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