Projekt do wylozenia 2017

UCHWALA NR .....uueeeeuneeens
RADY MIASTA WABRZEZNO
zdnia .....coeueeenn. 2017r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla
obszaru polozonego przy ul. 1 Maja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) " i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.)?, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna
dla obszaru potozonego przy ul. 1 Maja.- zwanego dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Wabrzezna, przyjetego uchwata nr X/93/99 Rady Miejskiej w WabrzeZnie z dnia 6 grudnia 1999 r.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek zmiany miejscowego planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 zwany dalej
rysunkiem planu, bedacy integralng czgscia planu, o ktorym mowa w ust. 1 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu — zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr 3.
3. Granice obszaru objetego zmiang planu przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong odpowiednim symbolem;

2) ,,symbolu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia
terenu,;

3) ,,przeznaczeniu podstawowym terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore winno
przewaza¢ na danym terenie okre§lonym liniami rozgraniczajacymi wraz z urzadzeniami
budowlanymi oraz zielenig towarzyszaca, altanami i obiektami malej architektury;

4) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym terenu” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie
przeznaczenie uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe terenu wraz
z urzadzeniami budowlanymi, przy czym nie mogace kolidowa¢ z podstawowym przeznaczeniem

terenu,;

5) ,,zabudowie ustugowej” - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe dla dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludno$ci a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemyslowymi dobr
materialnych;

6) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
nalezy lokalizowaé czeSci naziemne budynkow oraz z ktérg musi pokrywaé si¢ min 60% rzutu
poziomego $ciany budynku zlokalizowanego w pierzei ulicy linia zabudowy dotyczy glownej bryty

! ) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r., poz. 1566.
2 ) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579 i poz. 1948 oraz
72017 r. poz. 730 i poz. 935.
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budynku z wytaczeniem balkonow, wykuszy, gzymséw, okapoéw dachu, schodéw zewngtrznych,
pochylni oraz innych elementow detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga
przekracza¢ tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast pozostale czesci budynku o wigcej niz 1,0m;

7) ,,zieleni towarzyszacej”- nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych:
nasadzenia stale (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki).

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) przeznaczenie terenu;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
7) wymiarowanie (m).
§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2 ] )
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: droga wewnetrzna, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego w
zakresie budowy i utrzymania urzadzen infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznos$ci
publicznej,

b) nakaz stosowania systemdéw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa
i technologie o emisji nie przekraczajacej norm okreslonych przepisami odrebnymi,
¢) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej w rozumieniu przepisow odrebnych;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesnej: w liniach rozgraniczajacych teren ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej

historycznego obszaru urbanistycznego miasta Wabrzezna ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow, w
ktorej obowiazuje:

a) nakaz lokalizacji nowoprojektowanej zabudowy w pierzei ul. 1 Maja zgodnie z ustalong
obowiazujacg linig zabudowy,

b) nakaz lokalizacji nowej zabudowy elewacja frontowa do ul. 1 Maja,

c) nakaz nawigzania skalg, bryla, forma dachu i sytuacja do budynkow zlokalizowanych w pierzei
ul. 1 Maja,

d) nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej o kompozycji i skali odpowiadajacej nowej
zabudowie;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okres$lenia;

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

a) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki 418/7 lub dziatki nr
415,
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b) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji budynku w stonowanych gamach barw ziemi,
c) nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachowki ceramiczne;;
9) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, mieszkalne i mieszkalno uslugowe: max. 12,0m,

- pozostate obiekty budowlane, w tym urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max.
15,0 m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometri¢ dachow: kat nachylenia potaci dachowych 35° - 45°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6 — 1,6,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- min. 5% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe;j,
- min. 25% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych,
- min. |1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,
- min. jedno miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢é w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub
podziemnych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

h) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ do okapu max 8,0 m,
- szeroko$¢ elewacji frontowej: max 20,0m;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w sasiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) nakaz uwzglednienia ograniczeh w uzytkowaniu czgéci terenu  potozonego w strefie
kontrolowanej gazociggu g 180 o szerokosci 0,5 m od osi gazociagu, biegnacego wzdluz ul 1
Maja.

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozaréw zgodne z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych: do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej — po jej rozbudowie,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

d) zaopatrzenie w gaz: do istniejacej sieci gazowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej-po jej
rozbudowie,

f) sktadowanie i wyw6z odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;,

1) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej (ul. 1 Maja).
14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) ograniczenia w uzytkowaniu terenu w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej
obowigzujg do czasu istnienia tej linii;

b) dopuszcza si¢ urzadzenie parkingu ogodlnodostepnego do czasu realizacji ustalen planu w zakresie
przeznaczenia podstawowego.

15) stawka procentowa shuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
30 %.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wabrzezna.

§ 7. W granicach obszaru obj¢tego planem tracag moc Uchwata Nr XX1/133/2004 Rady Miejskiej w
Wabrzeznie z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wabrzezna ( dz. Urz. Woj. Kuj. —Pom. Nr 96, poz. 1675 z dnia 6 wrzes$nia 2004 r.);

§ 8. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
oraz obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Gminy Miasto Wabrzezno.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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