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L.

IL

WSTEP

1. Podstawa prawna

Opracowanie prognozy oddziatywania na s$rodowisko wynika z przepiséw Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2017, poz. 1405 z pdzn. zm.).

Procedure prawng rozpoczeta Uchwata Nr XXX/171/17 z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wabrzezna dla obszaru potozonego przy ul. 1 Maja.

Dodatkowo, prognoza zostata sporzagdzona w oparciu o przepisy:

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska ( Dz. U. z 2017 r. poz. 519
z pbéin.zm.),

e Ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r. poz. 1073),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 poz. 2134 z pdin.
zm.),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. z 2016 poz. 1987 z pdzn. zm.),

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2017 poz. 1566 z pdzn. zm.),

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014
poz. 1446 z pdzn. zm.),

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2016 poz. 71),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkdw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekow do wéd lub do ziemi, oraz w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla sSrodowiska wodnego (Dz.U. 2014 poz. 1800).

2. Powiazania opracowania z innymi dokumentami

Analiza skutkdw Srodowiskowych realizacji zapiséw planu zostata przygotowana w oparciu o:

— Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Wabrzeina,

— Opracowanie Ekofizjograficzne podstawowe do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta WabrzeZna,

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego,

— Strategia Rozwoju wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego,

— Aktualizacja programu ochrony S$rodowiska miasta Wabrzezno na lata 2009-2012
z perspektywa na lata 2013-2016,

— Raport z realizacji Programu Ochrony Srodowiska Gminy Miasto Wabrzeino na lata
2013-2016 z perspektywa na lata 2017-2020.

CEL, ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

1. Cel

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych skutkéw srodowiskowych realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania. Prognoza obejmuje réwniez wskazanie rozwigzan
alternatywnych oraz dziatan majgcych na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensacje negatywnego
wptywu na srodowisko.
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2. Zakres

Zakres opracowania obejmuje elementy ujete w art. 51 i 52 wustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2017, poz. 1405 z pdzn. zm.):

— informacje dotyczgce zawartosci, celach opracowania oraz powigzania z innymi
dokumentami

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzania prognozy

— informacje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkdw realizacji
ustalen planu

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Ponadto opracowanie analizuje i prognozuje stan srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
planu oraz mozliwos¢ i wielko$¢ oddziatywania na srodowisko realizacji zapisow. Analizie poddano wptyw
ustalen na poszczegdlne komponenty sSrodowiska: powietrze, klimat, wode, powierzchnie terenu, faune i
flore, warunki akustyczne oraz pod katem wptywu na bioréznorodnosé, ludzi, krajobraz dobra materialne,
zasoby naturalne oraz zabytki. Zbadano takze oddziatywanie na obszary Natura 2000 oraz okreslono inne
uwarunkowania z zakresu fizjografii, ochrony s$rodowiska i innych barier. OkresSlono réwniez
przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe. W opracowaniu
uwzgledniono problemy i cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji planu, a takze
przedstawiono alternatywne rozwigzania dotyczgce sposobu zagospodarowania terenu.

Zakres i stopien szczegétowosci prognozy uzgodniono z:

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wabrzeznie
— Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

3. Metoda

Prognoze przygotowano w oparciu o metody polegajgce na szczegétowej analizie potencjalnego
wplywu poszczegdélnych zapisdw planu na srodowisko. Analizowano zapisy dotyczgce projektowanego
przeznaczenia terendw, sposobu zagospodarowania i zasad ochrony S$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego z uwzglednieniem stanu i zagrozen dla Srodowiska oraz uwarunkowan fizjograficznych
terenu. Ocena przewidywanego oddziatywania na Srodowisko, wynikajagca z wyzej wymienionych
zapiséw, zostata dokonana poprzez prognozowanie zmian w poszczegdlnych elementach srodowiska.
W prognozie dokonano okreslenia rodzaju, okresu trwania i znaczenia oddziatywania.

IIL. CHARAKTERYSTYKA STANU 1 FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM
PLANU

1. Ogodlna charakterystyka terenu

Obszar opracowania obejmuje dziatki nr 418/1, 418/6, 504/1 i 504/2. Dziatki te s3 wtasnoscig Gminy
Miasto Wabrzezno. Sg one zlokalizowane w srodmiejskiej czesci Wabrzezna. Teren znajduje sie przy ul. 1
Maja. Analizowany obszar zajmuje powierzchnie ok. 0,15ha. W obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego teren ten oznaczony jest symbolem A-30M/U oraz symbolem A-2K. Podstawowg funkcjg
dla czesci terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, pensjonatowa zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna o niskiej intensywnosci oraz ustugi nieucigzliwe, pozostata cze$é¢ terenu przeznaczona
zostata pod przepompownie sciekdw. Na terenie bezposrednio przylegtym do terenu objetego zmiana
planu znajduje sie ogrodzona przepompownia sciekdw. Od Potudnia zas$ stacja transformatorowa. Teren
objety zmiang jest niezabudowany, w czesci zachodniej uzytkowany jako droga wewnetrzna — dojazdowa
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do budynku ustugowego zlokalizowanego na dziatce nr 416. Pozostata cze$¢ terenu pozostaje
niezagospodarowana. Teren przylega bezposrednio do drogi gminnej — ul. 1 Maja. W sgsiedztwie
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej intensywnosci oraz zabudowa ustugowa.

a. Geologia i rzezba terenu

Miasto Wabrzeino lezy w mezoregionie Pojezierze Chetminiskie, bedace czescig makroregionu
pojezierze Chetminsko-Dobrzyriskie. W rzeZbie terenu przewazajg formy typowe dla wysoczyzny
morenowej uksztattowane] przez zlodowacenie wislane. Pojawiajg sie tu réwniez formy zwigzane
z wytapianiem rynien glacjalnych i powstawaniem jezior i oczek wodnych. Miasto Wabrzezno lezy
w czesci Pojezierza charakteryzujgcego sie niewielkimi wysokosciami wzglednymi. Najwieksze réznice
w wysokosci wystepujg w potnocnej czesci miasta, w obszarze rynny wabrzeskiej. W czesci pdtnocnej
miasta krajobraz rdznicujg pagdrki moren czotowych. W czesci potudniowej wystepujg natomiast kemy
i ozy. Charakterystyczne dla miasta sg réowniez rédwniny sandrowe i zastoiskowe, a takie rynny
subglacjalne. Analizowany obszar znajduje sie w centralnej czesci miasta, na wysoczyznie morenowej. Nie
wystepuja tu spadki terenu.

b.  Warunki gruntowe i gleby

Wieksza cze$¢ miasta znajduje sie w obszarze wysoczyzny morenowej falistej, zbudowanej z gliny
morenowej, albo piaskéow i zwiréw zwatowych. Na terenie miasta rzezba wykazuje duzg tagodnosé,
a krawedzie cechuje niewielka wysokos¢. Najwieksze nachylenie i zagrozenie erozjg gleb wystepuje
w zboczu rynny wabrzeskiej. Przewazajg gleby brunatne obok bielicowych, gleb organicznych i czarnych
ziem. Czarne ziemie i gleby organiczne wyksztatcity sie w czesci pdtnocno i potudniowo-wschodniej
w miejscach o nadmiernym uwilgotnieniu. Analizowany obszar charakteryzuje sie korzystnymi warunkami
geologiczno-gruntowymi. Gleby sg pochodzenia mineralnego.

c. Sie¢ hydrograficzna

Gtéwnym ciekiem miasta Wabrzezna jest Struga Wabrzeska, stanowigca jednolita czes¢ waod
powierzchniowych ,Struga z jez. Zamkowym” PLRW20001828929, badana przez WIOS w 4 punktach:
powyzej jez. Zamkowego, ponizej oczyszczalni, powyzej jez. Radowiska, ponizej jez. Radowiska. We
wszystkich punktach wynik badan byt jak ponizej:

‘ lata badan klasa czystosci wod ‘l

Na terenie miasta wystepujg rowniez dwa jeziora: Frydek i Zamkowe. Badania jeziora Zamkowego
wskazujg, ze od 1994 r. stan czystosci wod okresla sie jako Ill klase. Natomiast te same badania dla jeziora
Frydek wykazuja, ze stan czystosci okresla sie jako poza klasa. Powodem takiego stanu jest znaczne
zanieczyszczenie wod fosforanami i azotami. Na terenie miasta nie wystepuja wody podziemne zaliczane
do Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg elementy hydrograficzne. Teren nie znajduje sie w zasiegu
jednolitych czesci woéd powierzchniowych ani podziemnych. Analizowane obszary potozone sg poza
zasiegiem gtédwnych zbiornikéw wdd podziemnych. Woda gruntowa wystepuje przewaznie na gtebokosci
okoto 2-4 m ponizej powierzchni terenu. Nawet po intensywnych opadach i w czasie roztopdw nie tworzg
sie tu zastoiska wody.

d. Warunki akustyczne

Teren bezposrednio graniczy z drogg gminng- ul. 1 Maja — w obowigzujgcym planie drogg klasy Z. Ze
wzgledu na charakter drogi mogg wystepowa¢ niewielkie ucigzliwosci zwigzane z hatasem
komunikacyjnym. W sasiedztwie nie wystepujg drogi szybkiego ruchu bgdz o duzym natezeniu ruchu.
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W sasiedztwie nie wystepujg takze emitory hatasu zwigzane z produkcjg czy ustugami ucigzliwymi.

e. Warunki klimatyczne

W miescie Wabrzezno przewazajg wiatry zachodnie (18,4%) i pdtnocno-zachodnie (17,9%). Wiatry te
maja wpltyw na ksztattowanie sie pogody w ciggu roku. Wraz z nimi naptywajg wilgotne masy powietrza
atlantyckiego. Cisze stanowig 6,6%, co jest zwigzane z lokalnymi warunkami terenowymi. Srednia roczna
predkosé wiatru wynosi 3,5 m/s.

Srednie roczne temperatury w miescie wahaja sie od 6,0 °C do 8,7 °C. Srednia minimalna
temperatura wynosi -3,2 °C, natomiast $rednia maksymalna 18°C.

Roczna maksymalna ilo$¢ opaddw przypada na sierpien, maj i listopad, natomiast minimalna na luty,
pazdziernik i czerwiec. Srednia roczna dni z opadami wynosi 158.

f. Faunai flora

Miasto Wabrzezno pozbawione jest zwartych komplekséw lesnych. Zajmujg one niecate 3%
powierzchni miasta. Zlokalizowane sg na obrzezach miasta, na pétnocy i wschodzie. Lasy porastajg tereny
nisko potozone w otoczeniu Strugi Wabrzeskiej i jez. Sitno. W drzewostanie przewazajg olchy, a domieszke
stanowi topola, dab i sosna. W podszycie ro$nie kruszyna, czarny bez, wierzba. Ubogi jest rowniez system
zieleni miejskiej na ktéry sktadajg sie parki miejskie, zielerice promenady nad jeziorem oraz cmentarze i
ogrodki dziatkowe.

Lokalne uwarunkowania przyrodnicze

Teren nie charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczymi. Obejmuje swoim zasiegiem
niewielki obszar o powierzchni ok. 1500 m? w cze$ci utwardzony pod droge dojazdowa. Pozostata cze$é
terenu jest aktywna przyrodniczo. Dziatki znajdujg sie w otoczeniu zwartej zabudowy sréodmiejskiej, w
znacznym oddaleniu od komplekséw lesnych, zbiornikdw wodnych, siedlisk przyrodniczych lub zbiorowisk
roslinnych.

2. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu

Pozostawienie obecnej funkcji nie spowodowatoby negatywnego oddziatywania na srodowisko, nie
przyczyni sie réwniez do jego poprawy. Teren zieleni, obecnie przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe, mégtby ulec degradacji w przypadku braku realizacji obowigzujgcego
planu. Projektowana zmiana funkcji umozliwi realizacje zatozen inwestycyjnych wnioskodawcy
administracji samorzagdowej na lokalizacje obiektéw biurowych, ustugowych, wyznaczenie drogi oraz
miejsc parkingowych do obstugi obiektow. Obecny stan faktyczny wskazuje, ze brak realizacji planu moze
prowadzi¢ do niekontrolowanego, chaotycznego przeksztatcania przestrzeni ze szkoda dla zatozen
zabytkowych i tadu przestrzennego.

3. Istniejace problemy i cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

Do istotnych probleméw ochrony sSrodowiska zaliczy¢ nalezy emisje zanieczyszczen powietrza,
skazenie gleb, zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych oraz degradacje bioréznorodnosci.
Zanieczyszczenia powietrza zwigzane sg gtownie zaktadami produkcyjnymi oraz ruchem komunikacyjnym.
Zanieczyszczenie wod oraz skazenie gleb wigze sie przede wszystkim z intensywnym stosowaniem
nawozéw mineralnych i srodkdw ochrony roslin oraz $ciekami. Problem moze réwniez stanowié
zanieczyszczenie metalami ciezkimi powodowane ruchem komunikacyjnym. Degradacja bioréznorodnosci
jest zagrozeniem ze wzgledu na rosnacg presje zabudowy, rozbudowy komunikacji oraz przeksztatcen
terendéw przyrodniczych w ustugi, produkcje lub mieszkalnictwo. Z punktu widzenia ww. dokumentu za
najwazniejsze zagrozenia nalezy uznac emisje zanieczyszczen, skazenie gleb i wdéd zanieczyszczeniami
pochodzenia komunalnego oraz zagrozenie dla roslinnosci ze wzgledu na zabudowanie czesci terenu. Dla
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analizowanego terenu nie zostaty ustalone szczegdlne cele ochrony, ze wzgledu na niewielkg skale
przedsiewziecia oraz brak znaczacych oddziatywan na srodowisko wskutek zmiany funkcji terenu.

a. Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

W ramach Strategii rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego planowane sg m.in. zadania:
— rozwdj nowoczesnej gospodarki,
— wzmacnianie konkurencyjnosci regionalnej gospodarki rolnej,
— promocja rozwoju turystyki,
— unowoczesnienie struktury funkcjonalno-przestrzenne;j,
— rewitalizacja miast i wsi,
— rozwdj infrastruktury,
— rozwdj dziedzictwa kulturowego.

b. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa przewiduje m.in.:
— uporzgdkowaniem gospodarki odpadami,
— spetnieniem norm w zakresie czystosci powietrza atmosferycznego i hatas,
— ochrona dziedzictwa kulturowego,
— zwiekszenie lesistosci.

4. Przewidywane znaczjce oddzialywania na obszar Natura 2000 oraz na Srodowisko

a. Obszary Natura 2000

Najblizsze obszary specjalnej ochrony Natura 2000 to Dolina Drwecy. Dolina Drwecy, oddalona od
analizowanego obszaru o ponad 20 km, obejmuje rzeke Drwece wraz z doptywami. Obszar stanowigcy
mozaike siedlisk z réznego typu zbiornikami wodnymi (jeziora, starorzecza), torfowiskami wysokimi
i przejsciowymi, lasami bukowymi, gradowymi, tegowymi i borami bagiennymi ekstensywnie
uzytkowanymi tgkami w dolinie rzeki, nizowymi nadrzecznymi zbiorowiskami okrajkowymi. Rzeka Drweca
i jej dorzecze objete jest krajowym programem restytucji ryb wedrownych.

b. Obszar Chronionego Krajobrazu

Najblizszy obszar to Torfowiskowo- Jeziorno- Lesny Obszar Chronionego Krajobrazu ,Zgnitka-
Wieczno-Wronie”. Chroni on najwiekszy na terenie pojezierza kompleks torfowiskowy ze zbiorowiskami
roslinnymi i szeregiem rzadkich i chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, najwieksze na terenie Pojezierza
Chetminskiego jezioro Wieczno o dobrej jakosci wody, uzytkowane rekreacyjnie i bedgce jednoczesnie
miejscem legowym ptactwa oraz kompleks le$ny z rezerwatem przyrody ,Wronie”. Powierzchnia obszaru
wynosi 10.645,0 ha. Obszar oddalony jest od analizowanego terenu o 2,5km.

c.  Rezerwat przyrody

Najblizszy rezerwat przyrody Rezerwat Wronie, oddalony od analizowanego obszaru o 4,2km. Celem
ochrony rezerwatu jest zachowanie ze wzgledow naukowych i dydaktycznych fragmentu buczyny
pomorskiej, przy pétnocno-wschodniej granicy zasiegu buka. W sktad rezerwatu ,Wronie” wchodzg
oddziaty lesne lesnictwa Wronie, Nadlesnictwa Golub-Dobrzyn, o tgcznej powierzchni 68,74 ha.

IV. OCENA UWARUNKOWAN ISTOTNYCH ZE WZGLEDU NA REALIZACJE PROJEKTU PLANU

a. W zakresie ekofizjografii terenu

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
obszarow objetych zmiang planu wskazuje, ze tereny przy ul. 1 Maja sg predysponowane do rozwoju
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funkcji ustugowej i mieszkalnej wielorodzinnej. Sg to tereny o przecietnych walorach ekologicznych (ze
wzgledu na znaczne zainwestowanie), posiadajg bardzo dobrg dostepnosé komunikacyjng i dostep do
podstawowych mediéw infrastrukturalnych, co przektada sie na atrakcyjnos¢ terenu pod inwestycje.
Ponadto teren ten jest predestynowany do zmian jako kontynuacja istniejgcej zabudowy. Obszary objete
opracowaniem charakteryzujg sie stabilnym gruntem, o korzystnych warunkach glebowo-wodnych i braku
nachylenia terenu. Uwarunkowania ekofizjograficzne nie stanowig bariery dla projektu planu.

N

b. W zakresie wymogow ochrony Srodowiska

Teren nie znajduje sie w obszarach chronionych wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody. Nie jest réwniez objety Obszarem Chronionego Krajobrazu. Nie
zaobserwowano wystepowania na obszarze gatunkéw chronionych. Na terenach dziatek objetych zmiang
nie wystepujg uzytki ekologiczne ani pomniki przyrody. Uwarunkowania przyrodnicze w zakresie
wymogoéw ochrony sSrodowiska nie stwarzajg zatem barier do realizacji projektu planu.

c. W zakresie innych uwarunkowan

Ze wzgledu na potozenie w centrum miasta Wabrzezna oraz dobre skomunikowanie (ul. 1 Maja)
obszar objety zmiang planu jest terenem atrakcyjnym pod inwestycje z zakresu ustug i zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej. Analizowany obszar oraz okoliczne dziatki okreslone zostaty objete
ochrong konserwatorska jako obszar historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna wpisem do
gminnej ewidencji zabytkow. Charakter sgsiedztwa nie wprowadza ograniczen dotyczgcych wprowadzenia
zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na otoczenie.

Analizowany teren posiada mozliwos$é podtaczen do medidw: istniejgcej sieci wodociggowej,
elektroenergetycznej, kanalizacyjnej, gazowej oraz telekomunikacyjnej po rozbudowie. Teren posiada
dostep do drogi publicznej. Przez teren nie przebiegajg elementy sieci elektroenergetycznej sredniego
i wysokiego napiecia, nie ma zatem potrzeby wprowadzania stref ograniczonego uzytkowania zwigzanego
z promieniowaniem elektroenergetycznym. Istniejgce stup z linig elektroenergetyczna napowietrzna
niskiego napiecia zaleca sie przebudowac na linie kablowa doziemna.

Na analizowanym terenie zmiany dotyczacg obszaru historycznego uktadu urbanistycznego
Wabrzezna ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw dla ktdrego rowniez okreslone zostaty zasady ochrony.

d. Zalecenia do projektu planu na podstawie analizy obszaru:

o Wprowadzenie nowej zabudowy powinno stanowi¢ uzupetnienie istniejgcych zabudowan,
nawigzywac do otoczenia.

e Postuluje sie wprowadzenie obowigzujacej linii zabudowy oraz okreslenie parametréw
dachu.

e Nalezy okresli¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna,

e Wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,

e Nie nalezy dopusci¢ lokalizacji obiektéw mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

e W celu ochrony wéd nalezy nakaz odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej.

e Nalezy wprowadzi¢ zasady zagospodarowania terenu chronigce historyczny ukfad
urbanistyczny miasta.

USTALENIA PLANU

$ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: droga wewnetrzna, urzqdzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, za wyjgtkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjq inwestycji celu publicznego w zakresie
budowy i utrzymania urzqdzen infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publicznej,

b) nakaz stosowania systeméw grzewczych opartych o technologie bez emisyjne lub paliwa
i technologie o emisji nie przekraczajgcej norm okreslonych przepisami odrebnymi,

¢) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdw hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
w rozumieniu przepisow odrebnych;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspdfczesnej: w liniach rozgraniczajgcych teren ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
historycznego obszaru urbanistycznego miasta WabrzeZna ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,

w ktérej obowigzuje:

a) nakaz lokalizacji nowoprojektowanej zabudowy w pierzei ul. 1 Maja zgodnie z ustalong
obowiqzujgcq linig zabudowy,

b) nakaz lokalizacji nowej zabudowy elewacjq frontowq do ul. 1 Maja,

c¢) nakaz nawigzania skalg, brytqg formq dachu i sytuacjq do budynkdw zlokalizowanych w pierzei ul. 1
Maja,

d) nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszqcej o kompozycji i skali odpowiadajgcej nowej zabudowie;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

a) dopuszcza sie zlokalizowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki 418/7 lub dziatki nr 415,

b) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji budynku w stonowanych gamach barw ziemi,

¢) nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie obowiqzujqgcq linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:

- budynki ustugowe, mieszkalne i mieszkalno ustugowe: max. 12,0m,

- pozostate obiekty budowlane, w tym urzgdzenia budowlane wolnostojgce i na budynkach: max. 15,0 m
liczgc od poziomu terenu,

c) geometrie dachdéw: kgt nachylenia potaci dachowych 35° - 45°,

d) minimalna i maksymalna intensywnosc¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6 — 1,6,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- min. 5% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

- min. 25% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych,

- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- min. jedno miejsce na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg,

- miejsca parkingowe realizowac w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub podziemnych —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gabaryty obiektow:

- wysokosc do okapu max 8,0 m,

- szerokosc elewacji frontowej: max 20,0m;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagroZenia
powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
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w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

11) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
12) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie  napowietrznej linii
elektroenergetycznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) nakaz uwzglednienia ograniczeri w uzytkowaniu czesci terenu potozonego w strefie kontrolowanej
gazociggu g 180 o szerokosci 0,5 m od osi gazociggu, biegnqgcego wzdtuz ul 1 Maja.

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, ktory naleZy dostosowac do
zewnetrznego gaszenia pozardéw zgodne z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie sciekow sanitarnych: do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie,

c) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzqdzen grzewczych,

d) zaopatrzenie w gaz: do istniejgcej sieci gazowej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, po jej
rozbudowie,

f) sktadowanie i wywdz odpaddw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w siec teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza sie przebudowe | modernizacje istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej (ul. 1 Maja).

14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

a) ograniczenia w uZytkowaniu terenu w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej
obowiqzujg do czasu istnienia tej linii;

b) dopuszcza sie urzqdzenie parkingu ogdlnodostepnego do czasu realizacji ustalen planu w zakresie
przeznaczenia podstawowego.

15) stawka procentowa stuzqcq naliczeniu opftat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30
%.

OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO. MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH
OGRANICZANIA, ZAPOBIEGANIA I KOMPENSAC]I.

W ramach oceniania mozliwego oddziatywania na $rodowisko nalezato rozwazy¢ wptyw realizacji
poszczegdlnych ustalen projektu planu na sSrodowisko. Wprowadzenie zmian ustaled przebadano dla
kolejnych elementéw $rodowiska: réznorodnos¢ biologiczng, zdrowie ludzi, zwierzeta, rosliny, jakos¢ wad,
jakos¢ powietrza, powierzchnie terenu, krajobraz, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne oraz obszary
Natura 2000.

Analize i ocene oddziatywan przeprowadzono okreslajgc skale wptywu. Wyrézniono wpltyw negatywny
maty (-1), $redni (-2) i znaczacy (-3), wptyw pozytywny (1) lub brak wptywu (0). Poprzez wptyw negatywny
maty nalezy rozumieé typowe, nieznaczgce w skali lokalnej przeksztatcenia badanych komponentéw
Srodowiska. Poprzez wptyw negatywny Sredni nalezy rozumie¢ zagrozenie, ktére wptynie na pogorszenie
komponentdow Srodowiska i wigzad sie bedzie z dos¢ znacznymi przeksztatceniami w terenie. Znaczacy wptyw
spowoduje radykalne zmiany w Srodowisku, ktore wigza¢ sie bedg z istotnym pogorszeniem Srodowiska.
Wplyw pozytywny oznaczac bedzie poprawe warunkéw srodowiskowych, natomiast brak wptywu oznacza, iz
zapisy planu nie spowodujg zmian w elementach srodowiska.
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Elementy Srodowiska
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Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu zmiany
planu na poszczegélne komponenty srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany
funkcji i zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem planu nie spowodujg ingerencji
w Srodowisko przyrodnicze.

Istotne jest to, ze niniejsza Prognoza odnosi sie do przedmiotu zmiany aktualnie obowigzujacego planu
miejscowego, a nie tylko do obecnego lub tymczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terendw.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mie¢ wptyw, w réznym zakresie, na
niektore komponenty srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczace. Nie prognozuje sie istotnego
negatywnego wptywu na lokalne zasoby przyrodnicze i naturalne zbiorowiska roslinne. Nie zidentyfikowano
oddziatywania obszary podlegajace ochronie, w tym obszary Natura 2000, wody, klimat, zasoby naturalne,
dobra materialne. Negatywnego oddziatywania mozna sie spodziewaé w zakresie réznorodnosci biologicznej,
zdrowia ludzi, zwierzat i roslinnosci oraz powierzchni ziemi. Zmiany planu przyniosa jednak pozytywne skutki
dla zabytkdw, krajobrazu i dobr materialnych.

A. Wplyw na réznorodnos$¢ biologiczna

Przeksztatcenia terenu spowodujg lokalne, niewielkie zmiany w zakresie biordznorodnosci terenu.
Wprowadzenie na tereny obecnie niezagospodarowane zabudowy ustugowej, dréog wewnetrznych
i parkingdw spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Ze wzgledu na brak ostoi zwierzecych
i szlakow migracyjnych na analizowanym terenie nie prognozuje sie znaczgcego negatywnego wptywu na
biorédznorodnos$¢. Zurbanizowanie terendéw nie spowoduje zmian w faunie srodowiska. Z uwagi na potozenie
tego terenu w miescie, wsérdéd istniejgcej zabudowy nie prognozuje sie znaczacego oddziatywania na
zwierzeta. Zmiany bedg miaty charakter posredni, skumulowany, staty. W celu ochrony bioréznorodnosci
plan okresla minimalny wspdfczynnik powierzchni biologicznie czynnej min. 5% powierzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy ustugowej oraz min. 25% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

B. Wplyw na zdrowie ludzi

Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego
w zakresie budowy i utrzymania urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publicznej.
Wprowadzenie funkcji ustug jest jednak potencjalnym zrédtem zanieczyszczen lotnych, odpaddw i sciekéw.
Na etapie prac budowlanych nalezy spodziewa¢d sie emisji hatasu, zwigzanej z pracg urzagdzen technicznych
oraz zwiekszonym ruchem pojazdéw dowozgcych materiaty budowlane. Bedzie to jednak oddziatywanie
czasowe. Na etapie eksploatacji obiektéw nie jest prognozowane znaczace oddziatywanie akustyczne. Plan
zaktada przytaczenie terenéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie. Odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych bedzie odbywac sie kanalizacji
deszczowej. Zapobiegnie to ryzyku skazenia gleb i wdd bakteriami. Budowa nowych obiektdw wigzaé sie
bedzie ze zwiekszeniem emisji zanieczyszczen do atmosfery. Prognozuje sie jednak, iz nie bedg to ilosci, ktére
mogtyby zagraza¢ bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi. Ponadto obowigzujgce przepisy odrebne reguluja
maksymalne wartosci emisji substancji lotnych pochodzacych z systeméw grzewczych dla nowych inwestycji.
Nie przewiduje sie emisji odorow, mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢ dla mieszkancéw sasiednich zabudowan.
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Nalezy rowniez zauwazy¢, iz budowa nowych obiektdw stworzy miejsca pracy, przyczyniajac sie do poprawy
jakosci zycia mieszkancow gminy. Ze wzgledu na nieucigzliwy charakter i kontynuacje funkcji nie przewiduje
sie konfliktow spotecznych.

C. Wplyw na faune i flore

Negatywne oddziatywanie na roslinnos¢ zwigzane bedzie przede wszystkim z zabudowaniem
i utwardzeniem czesci terenu. Zmniejszy sie udziat powierzchni biologicznie czynnej ze szkodg dla
mikrofauny. Po realizacji zapisdéw planu pojawig sie kolejne gatunki rosdlinnosci ruderalnej. Na terenie
objetym planem nie zaobserwowano siedlisk zwierzecych ani szlakdw migracyjnych, wiec realizacja planu nie
bedzie miata znaczacego wptywu w tym zakresie. Na analizowanym obszarze nie zaobserwowano réwniez
gatunkéw podlegajacych ochronie. Zmiany bedg miaty charakter lokalny, bedg bezposrednie i posrednie.

D. Wplyw na wody

Plan nie wprowadza ustalen moggcych przyczyni¢ sie do zmiany stosunkéw wodnych. Plan wprowadza
nakaz odprowadzania S$ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe nalezy
odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej. Zapobiegnie to ryzyku skazenia wdd i gruntéw zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi i komunalnymi. Zaopatrzenie w wode bedzie odbywac sie poprzez istniejacg sieé
wodociggowaq. Ustalenia planu pozwalajg w petni spetni¢ wymagania ustawowe regulowane przez Prawo
Wodne art. 42 ust 3 i 4 w zakresie realizacji infrastruktury sciekowej. Zmiany jakie wystgpig w zakresie wod
to zwiekszenie sptywu powierzchniowego zwigzane z utwardzeniem czesci terenu. Plan wprowadza jednak
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej zapewniajgcy mozliwos¢ odptywu wéd do gruntu. Nie
wystepuje ryzyko zanieczyszczenia i niespetnienia celdw s$rodowiskowych jednolitych czesci wadd
powierzchniowych i podziemnych. Zmiany beda miaty charakter lokalny, bedg bezposrednie i posrednie.

E. Wplyw na jakos$¢ powietrza

Nie prognozuje sie znacznych zmian w oddziatywaniu na jakos$¢ powietrza po realizacji planu. Najwiekszy
wplyw dla czystosci powietrza bedzie zwigzany z ogrzewaniem projektowanych obiektéw budowlanych. Nie
prognozuje sie ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen w zwigzku z przepisami odrebnymi regulujgcymi
maksymalne wartosci zanieczyszczen pochodzacych z systemdw grzewczych. Pozostate oddziatywanie na
powietrze bedzie zwigzane z ruchem komunikacyjnym. Nie prognozuje sie jednak duzego natezenia ruchu na
analizowanym terenie. Oprdcz emisji zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych do powietrza
atmosferycznego prognozowaé nalezy emisje hatasu zwigzang z funkcjonowaniem zabudowy. Mozna
przewidywac, ze zasieg negatywnych oddziatywan nie bedzie wykraczat poza granice terenu i nie bedzie
negatywnie oddziatywat akustycznie na tereny sgsiednie. Zmiany bedg miaty charakter lokalny i beda
posrednie.

F. Wplyw na klimat

Skala projektowanych funkcji i wielkos$ci obszaréw pozwalajg stwierdzié, ze realizacja ustalen planu nie
wprowadzi negatywnego oddziatywania na klimat. Realizacja nowej zabudowy spowoduje emisje do
atmosfery niewielkich ilosci zanieczyszczeh energetycznych i komunikacyjnych. Zmiany te nie bedg
odczuwalne w kontekscie stosunkdéw klimatycznych.

Skutki zmian klimatu tzw. efektu cieplarnianego na planowane przedsiewziecia. Planowane w ramach
realizacji planu prace zwigzane z budownictwem moga wymaga¢ adaptacji na poszczegélnych etapach
inwestycji do zmieniajacych sie czynnikéw klimatycznych wywotanych efektem cieplarnianym. Sg to m. in.
wzrost sredniej temperatury powietrza, wzrost opaddéw, wzrost intensywnosci wiatréw, wzrost czestotliwosci
wystepowania temperatur ekstremalnych (wysokich i niskich). Na poszczegélnych etapach procesu
budowlanego tj. projektowania, budowy i dalej utrzymania budynkdéw, skutki zmian klimatycznych mogg
wymagaé  koniecznosci wprowadzenia juz na etapie projektu uwzglednienia systeméw chiodzenia
w budynkach, sposobu odpowiedniego posadowienia budynkéw z uwagi na osiadanie, przemarzanie czy
dostosowania systemdéw odprowadzajgcych wode. Na etapie budowy moze nastgpi¢ wzrost kosztow
inwestycyjnych wywotanych przede wszystkim wzrostem opaddéw oraz temperaturg, ktore to moga
przyczyni¢ sie do zalewania buddéw i osunieé, doboru drozszych materiatéw odpornych na ekstremalne
temperatury, organizacje odpowiednich zabezpieczen dla sktadowanych materiatéw budowlanych przed

str. 12



skutkami pogodowymi. Podczas uzytkowania obiektéw dodatkowe koszty mogg by¢ zwigzane z modernizacjg
systemow wentylacyjnych, usuwaniem zaplesnief i szkdd wynikajacych z szybkiego zuzycia materiatow,
rowniez wzmocnien konstrukcyjnych oraz ubezpieczenia budynkdw.

G. Wplyw na powierzchnie terenu

Planowane zmiany mogg spowodowaé czasowe negatywne oddziatywanie i przeksztatcenia
powierzchni ziemi. W trakcie realizacji inwestycji, a zwtaszcza podczas wykonywania fundamentéw pod nowe
budynki, wykopdéw pod parkingi i drogi oraz sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej przeksztatcona
zostanie wierzchnia powierzchnia ziemi. Nie przewiduje sie niwelacji terenu i zmiany rzezby. Projektowane
zagospodarowanie terenu nie tworzy zagrozen dla stabilnosci gruntu.

H. Wplyw na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu moze mieé¢ pozytywny wptyw na krajobraz. Plan zaktada ochrone
miejskiego krajobrazu historycznego. W tym celu plan wprowadza obowigzujgcg linie zabudowy, ktdra
zapewni tad krajobrazowy wzdtuz pierzei. W celu ochrony historycznego ukfadu urbanistycznego plan
nakazuje lokalizowanie budynku elewacjg frontowa do ul. 1 Maja oraz nawigzanie skalg, brytg, formg dachu
i sytuacjg do budynkow zlokalizowanych w pierzei tej ulicy. Zmiany bedg state i bezposrednie.

I. Wplyw na zasoby naturalne

Ze wzgledu na brak istotnych zasobéw naturalnych realizacja ustalen planu nie spowoduje
oddziatywania na zasoby naturalne.

J. Wplyw na zabytki

Plan zaktada ochrone terendéw i obiektdw o wartosciach kulturowo-historycznych, zatem realizacja
ustalen nie spowoduje negatywnego oddziatywania w tym zakresie. Plan wprowadza m.in.: strefe ochrony
konserwatorskiej historycznego obszaru urbanistycznego miasta WabrzeZna ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw, ktérej ochrona ma polega¢ na uwzglednieniu zapiséw planu w zakresie lokalizacji nowej
zabudowy w obowigzujgcej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu jako kontynuacje istniejgcej,
nawigzanie gabarytem nowo projektowanej zabudowy do zabudowy sasiedniej, oraz odpowiednim
usytuowaniem frontu budynku w stosunku do ulicy 1 Maja.

K. Wplyw na dobra materialne

Realizacja projektu planu moze spowodowac pozytywny wplyw na istniejgcg zabudowe, Jako jej
kontynuacje uzupetnienie, mozliwosé uregulowania kwestii dojazdu i miejsc parkingowych. Zapisy planu nie
wplyng negatywnie na istniejgcg w sgsiedztwie zabudowe.

L. Wplyw na obszary Natura 2000

Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem zmiany planu poza obszarami i dos¢ duzej odlegtosci
od obszaréw Natura 2000 nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na te obszary.

VII. ANALIZA MOZLIWYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan
przedstawionych w projekcie zmiany planu, w zwigzku z matg skala3 nowego zainwestowania na
ograniczonych przestrzennie terenach pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie zmiany
planu s3 racjonalne z punktu widzenia ochrony srodowiska. Ponadto sg odpowiedzig na zapotrzebowanie
Gminy Miasto Wabrzezno na poszerzenie oraz uporzgdkowanie ustugowej funkcji terenu. Istotne jest
rowniez umozliwienie budowy drogi wewnetrznej i parkingdw obstugujacych planowana i istniejaca
zabudowe. Realizacja przedsiewziecia bedzie miata znaczenie dla efektywnego wykorzystania terendw
zwartej zabudowy srddmiejskiej oraz pozwoli usprawni¢ obstuge komunikacyjng. Z uwagi na potozenie
dziatek wzgledem terenéw zabudowanych projektowany sposdb zagospodarowania jest uzasadniony, a ze
wzgledu na uzytecznosc i nieucigzliwosé obiektéw nie prognozuje sie powstania konfliktu spotecznego. Jest
to rowniez najbardziej optymalne rozwigzanie pod wzgledem srodowiskowym, ekonomicznym i spotecznym.
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VIIIL PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Ze wzgledu na rodzaj planowanych inwestycji nie zaktada sie prowadzenia analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego planu. Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczacych, negatywnych
oddziatywan na $rodowisko lokalne ani na obszary ochrony przyrody i obszary Natura 2000. W zwigzku z tym
inwestycja nie wymaga prowadzenia szczegdétowych pomiardw zanieczyszczenia srodowiska, wykraczajgcych
poza monitoring stanu sanitarnego powietrza, woéd powierzchniowych i podziemnych na poziomie
regionalnym.

IX. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie wystepuje
wiec potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.

X. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzagdzono w celu analizy i oceny mozliwych skutkdw realizacji
projektu planu. W dokumencie przedstawiono istniejgcy stan i funkcjonowanie srodowiska w miescie ze
szczegblng uwagg potozong na obszar opracowania. Jak pokazuje analiza kolejnych komponentow
Srodowiska: rzezby terenu i geologii, gleby i warunkéw gruntowych, wody, powietrza, fauny i flory oraz
klimatu, stan i funkcjonowanie srodowiska nie stanowi problemu. W dalszej czesci analizy oceniono teren
objety opracowaniem w zakresie warunkdw ekofizjograficznych, warunkéw zwigzanych z ochrong
Srodowiska oraz zbadano inne bariery oraz uwarunkowania terenu. Stwierdzono, iz warunki
ekofizjograficzne nie stanowig bariery dla zagospodarowania terenu. W zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego ustalono, iz teren nie znajduje sie w zasiegu terendw chronionych i nie ma przeciwwskazan
Srodowiskowych do zagospodarowania terenu. W zakresie innych uwarunkowan ustalono, iz ustalenia planu
sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdow Zagospodarowania Przestrzennego miasta. Wskazano
rowniez na uwarunkowania takie jak mozliwos¢ przytgczy do medidow oraz wystepowanie obiektow
historyczno-kulturowych na terenie. Ustalono takze wskazania do projektu. Dokonano oceny
przewidywanych oddziatywan na srodowisko.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mie¢ wptyw, w réznym zakresie, na
niektére komponenty Srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczgce. Nie prognozuje sie istotnego
negatywnego wptywu na lokalne zasoby przyrodnicze i naturalne zbiorowiska roslinne. Nie zidentyfikowano
oddziatywania obszary podlegajace ochronie, w tym obszary Natura 2000, wody, klimat, zasoby naturalne,
dobra materialne. Negatywnego oddziatywania mozna sie spodziewa¢ w zakresie rdznorodnosci biologicznej,
zdrowia ludzi, zwierzat i roslinnosci oraz powierzchni ziemi. Zmiany planu przyniosg jednak pozytywne skutki
dla zabytkéw, krajobrazu i dobr materialnych. Ze wzgledu na brak negatywnego oddziatywania lub
oddziatywanie pozytywne nie ma koniecznosci wprowadzania dodatkowych zapisdw majacych na celu
kompensacje dziatan. Ustala sie zasady ograniczania negatywnego wptywu jak: wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, obowigzujgce linie zabudowy, charakter i gabaryty budynkéw, geometrie
dachéw, detal architektoniczny oraz usytuowanie elewacji budynku wzgledem ulicy. Ponadto chroni sie
historyczny krajobraz miejski. Ustala sie réwniez nakaz odprowadzania sciekéw do istniejgcego systemu
kanalizacji sanitarnej, po rozbudowie oraz wéd opadowych do kanalizacji deszczowej.

Lokalny charakter przeksztatcen nie spowoduje lub spowoduje w minimalnym stopniu negatywne
oddziatywanie na analizowane elementy srodowiska. Realizacja przedsiewziecia bedzie miata znaczenie dla
efektywnego wykorzystania terendéw zwartej zabudowy s$rodmiejskiej oraz pozwoli usprawni¢ obstuge
komunikacyjng (w tym stworzy¢ miejsca parkingowe) dla potrzeb planowanej lub sasiedniej zabudowy
ustugowe;j.
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