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I WSTEP

1. Podstawa prawna

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.).

Procedure prawng rozpoczeta Uchwata Nr XXXI/181/17 z dnia 15 wrzesnia 2017r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru potozonego przy
ul. Okrezne;j.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza zostata sporzadzona w oparciu o przepisy:

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 519)

. Ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016
poz.778 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z pdzn. zm.)

. Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. — Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1131 z pédin.
zm.)

. Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566; z p6zn. zm.)

. Ustawa z 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tekst jednolity - Dz.U. z 2016 r., poz. 250 z
pdin. zm.)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko. (Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy

wprowadzaniu $ciekdw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.
(Dz. U. poz. 1800)

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112)

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat ( Dz. U. z 2016r.,
poz. 2183)

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014
r., poz. 1409)

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z
2014 r., poz. 1408)

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 24 sierpnia 2012 r., w sprawie pozioméw niektérych substancji w
powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031)

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w

srodowisku (tekst jednolity - Dz. U. z 2014, poz. 112)

2. Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Analiza skutkdw srodowiskowych realizacji zapiséw planu zostata przygotowana w oparciu o:

—  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Wabrzezna

—  Opracowanie Ekofizjograficzne podstawowe do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wabrzezna

—  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego

—  Strategia Rozwoju wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego

—  Aktualizacja programu ochrony srodowiska miasta Wabrzezno na lata 2009-2012 z perspektywa na lata
2013-2016

—  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasto Wabrzezno na lata 2017-2020 z uwzglednieniem
perspektywy do roku 2014 ( sierpien 2017)



1. CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

1. Cel

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych skutkéw $srodowiskowych realizacji ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania. Prognoza obejmuje rowniez wskazanie rozwigzan alternatywnych oraz dziatari majacych na celu
eliminacje, ograniczenie lub kompensacje negatywnego wptywu na srodowisko.

2. Zakres

Zakres opracowania obejmuje elementy ujete w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227):

— informacje dotyczace zawartosci, celu opracowania oraz powigzania z innymi dokumentami

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

— informacje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkow realizacji ustalen planu
— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

—  streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Ponadto opracowanie analizuje i prognozuje stan Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen planu oraz
mozliwos¢ i wielko$¢ oddziatywania na srodowisko realizacji zapiséw. Analizie poddano wptyw ustaler na poszczegdlne
komponenty sSrodowiska: powietrze, klimat, wode, powierzchnie terenu, faune i flore, warunki akustyczne oraz pod katem
wptywu na bioréznorodnos¢, ludzi, krajobraz dobra materialne, zasoby naturalne oraz zabytki. Zbadano takze oddziatywanie
na obszary Natura 2000 oraz okreslono inne uwarunkowania z zakresu fizjografii, ochrony srodowiska i innych barier.
Okreslono réwniez przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe. W opracowaniu uwzgledniono
problemy i cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji planu, a takze przedstawiono alternatywne
rozwigzania dotyczace sposobu zagospodarowania terenu. Wzieto pod uwage fakt, iz teren potozony jest w catosci poza
obszarami chronionymi (krajowymi i wspdlnotowymi) na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody, w szczegdlnosci
w znacznej odlegtosci od istniejgcych i projektowanych obszaréw Natura 2000.

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy uzgodniono z:
—  Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wabrzeznie
—  Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

3. Metoda

Prognoze przygotowano w oparciu o metody polegajgce na szczegdtowej analizie potencjalnego wptywu
poszczegdlnych zapiséw planu na srodowisko. Analizowano zapisy dotyczace projektowanego przeznaczenia terendw,
sposobu zagospodarowania i zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego z uwzglednieniem stanu i zagrozen
dla srodowiska oraz uwarunkowan fizjograficznych terenu. Ocena przewidywanego oddziatywania na sSrodowisko,
wynikajgca z wyzej wymienionych zapiséw, zostata dokonana poprzez prognozowanie zmian w poszczegélnych elementach
srodowiska. W prognozie dokonano okreslenia rodzaju, okresu trwania i znaczenia oddziatywania.

Zmiana miejscowego planu dotyczy terenu na obszarze miasta dla terenu potozonego przy ul. Okreznej, oznaczonych
w obowigzujgcym MPZP miasta Wabrzezna symbolem B-1C jest wynikiem wniosku Prezesa Zarzadu Spétki MZECWiK w
przedmiocie zmiany przeznaczenia terenu na funkcje umozliwiajgca lokalizacje produkcji i ustug.

Ustalenia planu

DLA TERENU OBIJETEGO ZMIANA PLANU OBOWIAZUJA USTALENIA ZAWARTE W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WABRZEZNA.

1. Dotyczy terenu przy ul. Okreznej
Dla terenu B-1C ustalono:

1) funkcja podstawowa:
a. cieptownia miejska

2)  warunki urbanistyczne:
a. zakaz wprowadzania wszelkiej zabudowy nie zwiqzanej z przeznaczeniem terenu
b. teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajgcy dojazdy i dojscia,
c. teren powinien by¢ ogrodzony,
d. podziat terenu po granicy terenu funkcjonalnego;

3) obstuga komunikacyjna- wjazd z drogi publicznej klasy drogi lokalnej zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie

wydzielenie drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi par.12.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCE ww. USTALEN WPROWADZA
ZAPISY:
§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, droga wewnetrzna, parking, urzqdzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych budynkow
zgodnie z przeznaczeniem;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqgco oddziatywac na srodowisko,

b) nakaz wprowadzenia zieler izolacyjnej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o szerokosci min.
10,0m — zgodnie z rysunkiem planu,

c)nakaz  stosowania  systeméw  grzewczych  opartych o  technologie = bezemisyjne lub  paliwa
i technologie niskoemisyjne, nie powodujqgce tzw. ,niskiej emisji”,

d) z przeznaczenia dopuszczalnego wyfgcza sie zabudowe usfugowgq, dla ktérej wystepujq ograniczenia w zakresie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, okreslone przepisami odrebnymi,

5) zasady ksztaftowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej:
na czesci terenu ustala sie strefe konserwatorskq historycznego uktadu urbanistycznego, w ktdrej obowiqzuje nakaz
lokalizowania nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej formy zabudowy tj:

a) budynki sytuowac réwnolegle lub prostopadle do wyznaczonej linii zabudowy,

b) zastosowac stonowanq kolorystyke wykonczenia oktadzin zewnetrznych scian projektowanych budynkow;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) sposéb sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci:  dopuszcza sie
lokalizowanie budynkéw przy wspdlnej granicy oraz na granicy dziatek nr 48/5 i 48/6 w obszarze ograniczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki produkcyjne, ustugowe, sktadowe i magazynowe: max. 12,0m,
- pozostate obiekty budowlane, w tym urzgdzenia budowlane wolnostojqce i usytuowane na budynkach: max. 30,0
m liczqgc od poziomu terenu,
c) geometrie dachdow: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych: max. 129,
d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskazZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 2,5,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych,
- min. jedno miejsce na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg,
- miejsca  parkingowe  realizowac w  granicach  terenu w  formie  parkingdw  naziemnych
—zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, terendw gdérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

11) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz nasadzern zieleni wysokiej w pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych;

b) nakaz uwzglednienia szerokosci stref kontrolowanych gazociggu sredniego cisnienia g125, jak dla gazociggow o
cisnieniu gazu do 0,4MPa, wybudowanych w 1999 r. - zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci wodociqgowej, ktéry naleZy dostosowaé do zewnetrznego
gaszenia pozardow zgodne z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie sciekéw sanitarnych: do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie,

c) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzqdzen grzewczych,

d) zaopatrzenie w gaz: z istniejgcej sieci gazowej po jej rozbudowie zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywdéz odpaddw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w siec teletechnicznq: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,



i) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejqcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z drogi dojazdowej (KDD) oraz z ul. Okreznej;

14) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo do czasu rozbudowy
sieci kanalizacji sanitarnej,

b) ograniczenia w uZytkowaniu terenu w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej
obowiqzujqg do czasu istnienia tej linii;

15) stawka procentowa stuzqcq naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzqdzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztaftowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi jak w stanie istniejgcym,
b) przekroj drogi: uliczny;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nakaz
uwzglednienia szerokosci stref kontrolowanych gazociggu Sredniego cisnienia g125, jak dla gazociggéw o ciSnieniu
gazu do 0,4MPa, wybudowanych w 1999 r. - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: przewody sieci
infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgcq naliczeniu opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

Il CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

1.0gdlna charakterystyka istniejagcego stanu Srodowiska

Potozenie
Teren przy ul. Okreznej potozony jest w potudniowej czesci miasta. Obejmuje dziatki ewidencyjne nr 44/1, 46/7,
48/3, 48/5, 48/6. Obszar analizowany ma dos¢ regularny ksztatt prostokata w dwoma odnogami dtugosci ok 100,
stanowigcymi ciggi komunikacyjne: pierwszy w kierunku pétnocnym do ul. Okreznej oraz drugi w kierunku zachodnim do ul.
Generata Pruszynskiego. Teren przylega bezposrednio: od wschodu i pétnocy do terenédw produkcyjnych od zachodu zas do
terendw zieleni i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Gleby
Analizowane obszary charakteryzujg sie korzystnymi warunkami geologiczno-gruntowymi. Gleby sg pochodzenia
mineralnego.

Uzytkowanie gruntow

Dziatka nr 48/5 o pow. 3686 m? oraz dziatka Nr 48/6 o pow. 9978 m? stanowig zabudowany teren budynkami
dawnej cieptowni miejskiej oraz utwardzonymi w czesci placami sktadowymi, Obiektom towarzyszom drogi wewnetrze,
chodniki oraz zielen.

Dziatki nr 44/1 i 48/3 o tacznej powierzchni 2949 m? to teren zajety przez wewnatrzzaktadowa droge dojazdowa oraz
pas zieleni Srednio piennej w formie zakrzewien od strony sgsiednich terendw mieszkaniowych. Przez ten teren przebiega
naziemna sie¢ nieczynnego cieptociggu. Wieksza cze$¢ tego terenu znajduje sie w strefach pasa technologicznego
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV i 15kV.

Dziatka nr 46/7 o powierzchni 813 m? stanowi w cafosci droge publiczng — odnoge ulicy Generata Pruszyriskiego o tej
samej nazwie.



Sie¢ hydrograficzna

Miasto jest zwodociggowane w 99%. Teren miasta znajduje sie w wyznaczonej na terenie Polski jednolitej czesci
wdd podziemnych JCWPd 40. Teren nie jest zagrozony nie spetnieniem wymagan srodowiskowych Ramowej Dyrektywy
Wodnej Unii Europejskiej.

Na terenie planu nie znajduja sie zadne elementy powierzchniowej sieci hydrograficznej. Tereny objete
projektem zmiany planu pod wzgledem fizycznogeograficznym potozone s3 w mezoregionie Pojezierze Chetminskie. Teren
charakteryzuje sie korzystnymi warunkami geologiczno-gruntowymi dla zabudowy. Woda gruntowa wystepuje przewaznie
na gtebokosci okoto 2-4 m ponizej powierzchni terenu. Nawet po intensywnych opadach i w czasie roztopéw nie tworzg sie
tu zastoiska wody.

Sptyw wéd nastepuje w kierunku potudniowym — w kierunku rowu melioracyjnego. Analizowane obszary potozone
sg poza zasiegiem gtownych zbiornikéw wdd podziemnych.

Warunki klimatyczne

W miescie Wabrzezno przewazaja wiatry zachodnie (18,4%) i potnocno-zachodnie (17,9%). Wiatry te maja wptyw na
ksztattowanie sie pogody w ciggu roku. Wraz z nimi naptywaja wilgotne masy powietrza atlantyckiego. Cisze stanowig 6,6%,
co jest zwigzane z lokalnymi warunkami terenowymi. Srednia roczna predkos¢ wiatru wynosi 3,5 m/s.

Srednie roczne temperatury w miescie wahajg sie od 6,0 °C do 8,7 °C. Srednia minimalna temepratura wynosi -3,2 °C,
natomiast $rednia maksymalna 18°C.

Roczna maksymalna ilo$¢ opaddéw przypada na sierpien, maj i listopad, natomiast minimalna na luty, pazdziernik i
czerwiec. Srednia roczna dni z opadami wynosi 158.

Warunki akustyczne
W odlegtosci okoto 500 m od terenu przebiegaja: od pd- wsch droga wojewddzka nr 548 — potudniowa obwodnica
miasta. W sgsiedztwie wystepujg emitory hatasu zwigzane z istniejaca strefg aktywnosci gospodarczej, gtéwnie w zakresie
hatasu komunikacyjnego. Z uwagi na dobre skomunikowanie sgsiednich baz logistycznych z obwodnicg miasta, ucigzliwos¢
ta jest minimalna i nie koliduje z pozostatymi funkcjami terendw sasiednich.

Fauna i flora
Obszar posiada niskie walory przyrodnicze ze wzgledu na znaczny stopien zabudowania terenu. Brak siedlisk
przyrodniczych. Jedynym zbiorowiskiem roslinnym sg zakrzewienia w ciggu wewnetrznej drogi dojazdowej stanowiace pas
zieleni izolacyjnej. Pozostatg zielen stanowig niewielkie trawniki urzadzone wokét dawnego budynku cieptowni.

2. Zalecenia do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W oparciu o analize uwarunkowan ekofizjograficznych wynikajacych z wykonanego dla terenu catego miasta
Wabrzezna ,Opracowania ekofizjograficznego” (Warszawa, lipiec 2003 r.) i wtasnych obserwacji podczas wizji terenowych,
mozna sformutowac zalecenia do projektu zmiany planu.

- Postuluje sie wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz okreslenie parametréw dachu.

- Nalezy okresli¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna.

- Nalezy zachowac istniejgce pasy zieleni od strony terenéw mieszkaniowych oraz wprowadzi¢ drugi pas zieleni
izolacyjnej w potudniowej czesci terenu oddzielajacy istniejgcy budynek mieszkalny.

- Nalezy uwzglednic ograniczenia wynikajgce z istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

- W celu ochrony wod oraz w zwigzku z mozliwoscig podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, nie wystepuje
potrzeba ustalenia tymczasowego rozwigzania tego problemu.

3. Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu

Zmiana planu jest w petni uzasadniona. Teren obecnie przeznaczony jest wyfacznie pod cieptownie miejska, ktéra
przestat istnie¢ na rzecz matych lokalnych kottowni. Dotychczasowe przeznaczenie terenu ujete w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje dla tego terenu innej funkcji. Nie podjecie dziatan zmierzajacych do
zmiany planu, to przede wszystkim strata dla budzetu gminy. Atrakcyjny inwestycyjnie teren w centrum miasta musi mie¢
mozliwos¢ jakiegokolwiek zagospodarowania. Wprowadzenie na przedmiotowy teren funkcji produkcyjnej i ustugowe;j,
podniesie wartos¢ gruntu, teren stanie sie z uwagi na swoja lokalizacje atrakcyjng ofertg inwestycyjng miasta oraz
docelowo bedzie skutkowa¢ powstaniem nowych miejsc pracy, a tym samym posrednio do poprawg warunkéw bytowych
mieszkancéw Wabrzezna i okolic.

V. OCENA UWARUNKOWAN ISTOTNYCH ZE WZGLEDU NA REALIZACJE PROJEKTU PLANU

1. W zakresie ekofizjografii terenu

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaréw
objetych zmiang planu wskazuje, ze:

Teren przy ul. Okreznej jest predysponowany do planowanej funkcji produkcyjno — ustugowej, ze wzgledu na

potozenie, komunikacje oraz kontynuacje funkcji, jest rowniez wyrazem polityki przestrzennej miasta wyrazonej w studium.



Jest to tereny o przecietnych walorach ekologicznych posiada natomiast bardzo dobrg dostepnos$é¢ komunikacyjng i dostep
do podstawowych mediéw infrastrukturalnych, co przektada sie na atrakcyjnos¢ terenu pod inwestycje. Ponadto teren ten
jest predestynowany do zmian jako kontynuacja istniejacej zabudowy.

2. W zakresie wymogdw ochrony srodowiska

Omawiane tereny znajdujg sie poza obszarami ochrony wynikajacej z ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004r. Rezerwat Wronie znajduje sie w odlegtosci ponad 4km od centrum Wabrzezna. Nie wystepujg zatem zasady
dotyczgce gospodarowania na terenach objetych tg formg ochrony. Na terenach dziatek objetych zmiang nie wystepuja
uzytki ekologiczne ani pomniki przyrody. Z uwagi na potozenie w granicach miasta nie jest to teren przeznaczony
predysponowany do lokalizacji przedsiewziec¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

3. W zakresie innych uwarunkowan

Ze wzgledu na bliskos¢ obwodnicy miasta Wabrzezna oraz dobre skomunikowanie z drogami wojewddzkimi obszary
objete zmiang planu s3g terenami atrakcyjnymi pod inwestycje z zakresu produkcji. Potozone sg w niewielkiej odlegtosci od
drog wojewddzkich 548, wiec zapewniony jest dogodny dojazd do pracy z miasta jaki okolicznych miejscowosci oraz obstugi
komunikacyjnej produkcji samochodami ciezarowymi.

Analizowany obszar oraz okoliczne dziatki okreslone zostaty w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Wabrzezna jako tereny predysponowane do rozwoju ustug ponadpodstawowych o dominujgcej
funkcji ustugowo-produkcyjnej. Analizowany teren jest w pefni uzbrojony. Przez teren przebiegajg elementy sieci
elektroenergetycznej sredniego i wysokiego napiecia, dla ktérych nalezy wyznaczy¢ strefy paséw technologicznych.
Sktadowanie i wywo6z odpadéw powinien uwzglednia¢ segregacje oraz umieszczanie odpadéw komunalnych w
pojemnikach stuzgcych do ich czasowego gromadzenia oraz odpowiednig utylizacje odpadéw poprodukcyjnych jezeli takie
wystapia.

Na analizowanych terenach brak budynkéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktérych zostaty
ustalone specjalne zasady ochrony, nie stwierdzono réwniez wystepowania stanowisk archeologicznych.

V. ISTNIEJACE PROBLEMY | CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Do istotnych probleméw ochrony srodowiska zaliczy¢ nalezy emisje zanieczyszczern powietrza, skazenie gleb,
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych oraz degradacje biordéznorodnosci. Zanieczyszczenia powietrza
zwigzane s3 gtodwnie z ogrzewaniem zaktadow i domostw oraz ruchem komunikacyjnym. Zanieczyszczenie wéd oraz
skazenie gleb wigze sie przede wszystkim ze $ciekami. Problem moze réwniez stanowi¢ zanieczyszczenie metalami ciezkimi
powodowane ruchem komunikacyjnym oraz produkcjg. Degradacja bioréznorodnosci jest zagrozeniem ze wzgledu na
rosngcg presje zabudowy, rozbudowy komunikacji oraz przeksztatcen terendéw przyrodniczych w ustugi, produkcje lub
mieszkalnictwo.

Na analizowanym terenie zostaty dopuszczone inwestycje zaliczane do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na Srodowisko, w skutek czego obowigzkowo przeprowadzona zostanie dla tych inwestycji ocena oddziatywania na
srodowisko, ktérej celem bedzie przyjeci wtasciwych rozwigzan zapobiegajgcych ewentualnym zagrozeniom.

VI. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO. MOZLIWOSCI | SPOSOBY ICH OGRANICZANIA, ZAPOBIEGANIA |
KOMPENSACII

Analize i ocene oddziatywan przeprowadzono okres$lajagc skale wptywu. Wyrdzniono wptyw negatywny maty (-1),
sredni (-2) i znaczacy (-3), wptyw pozytywny (1) lub brak wptywu (0). Poprzez wptyw negatywny maty nalezy rozumiec
typowe, nieznaczace w skali lokalnej przeksztatcenia badanych komponentéw srodowiska. Poprzez wptyw negatywny Sredni
nalezy rozumieé zagrozenie, ktére wptynie na pogorszenie komponentéw srodowiska i wigzac sie bedzie z dos¢ znacznymi
przeksztatceniami w terenie. Znaczacy wptyw wigzac sie bedzie z radykalnymi zmianami w srodowisku, ktére wigzac sie
bedg z istotnym pogorszeniem sSrodowiska. Wptyw pozytywny oznacza¢ bedzie poprawe warunkéow srodowiskowych,
natomiast brak wptywu oznacza, iz zapisy planu nie spowodujg zmian w elementach srodowiska.

Elementy srodowiska
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Analizujac zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu zmiany planu na
poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany funkcji i zagospodarowania
terenu na obszarach objetych projektem zmiany planu spowodujg czesciowg niewielka ingerencje w s$rodowisko
przyrodnicze.

Nalezy stwierdzi¢, ze zmiana planu nie ingeruje znaczaco w dotychczasowg strukture funkcjonalno-przestrzenng
obszaréw objetych zmiang planu i ich otoczenia.

Istotne jest to, ze niniejsza Prognoza odnosi sie do przedmiotu zmiany aktualnie obowigzujacego planu
miejscowego, a nie tylko do obecnego lub tymczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terendw.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany beda mie¢ wptyw, w réinym zakresie, na niektére
komponenty srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczace ani $rednio znaczace. Mate negatywne oddziatywanie
nastapi jedynie w odniesieniu do ludzi i powietrza na terenie P oraz matg poprawe w zakresie roslinnosci, krajobrazu oraz
débr materialnych Nie zidentyfikowano oddziatywania na obszary Natura 2000, , roznorodnos¢ biologiczng, zwierzeta,
wode, powierzchnie ziemi, klimat, zasoby naturalne i zabytki.

a.  Wplyw na réznorodnosc biologiczng

Przeksztatcenia terenu nie spowoduja zmian negatywnych w zakresie bioréznorodnosci terenu. Wprowadzenie na
tereny obecnie w petni zagospodarowane nowych funkcji nie spowoduje zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej.
Zurbanizowanie terendéw nie spowoduje zmian w faunie srodowiska. Z uwagi na potozenie tego terenu w miescie wsréd
istniejacej zabudowy oraz z uwagi na to, ze nie stwierdzono na tym terenie wystepowania siedlisk zwierzat i ptakdw, nie
stwierdza sie znaczgcego oddziatywania na zwierzeta.

b. Wptyw na zdrowie ludzi

Analiza oddziatywania na zdrowie i zycie ludzi ustalen projektu planu dla terenu P: projekt planu ustala zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na sSrodowisko, tym samym dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ z
grupy mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Teren znajduje sie w strefie przemystowej miasta
Wabrzezno a ustalona funkcja stanowi kontynuacje istniejgcej. Realizowane na podstawie planu przedsiewziecia moggce
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w zaleznosci od ich specyfiki, wymagac¢ bedg sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko, uzyskania pozytywnej decyzji zgody na realizacje przedsiewziecia. Poddanie ich ocenom
oddziatywania na $rodowisko, pozwoli wyeliminowac potencjalne zagrozenia. Dla zminimalizowania ewentualnego
oddziatywania terenu P w stosunku do terenéw sasiednich plan nakazat urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej — zimozielonych
nasadzen petnigcych funkcje ochrong. Zastosowane systemy grzewcze beda musiaty odpowiadaé przepisom odrebnym, w
tym w zakresie zaopatrzenia w ciepto (obowigzujacych norm emisji zanieczyszczen). Na terenie planu miejscowego
wystepujg zrédta promieniowania elektromagnetycznego w postaci napowietrznych linii elektromagnetycznych $redniego i
wysokiego napiecia. Nie przewiduje sie zatem oddziatywania na zdrowie ludzi. Nie przewiduje sie réwniez na tym etapie
konfliktéw spotecznych z uwagi na wprowadzone zapisy dotyczgce pasow zieleni izolacyjnej od strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Pozytywnym aspektem w kontekscie poprawy zadowolenia mieszkaricbw moze okaza¢ sie mozliwosé
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w tym rozwoju istniejgcych zaktadéw oraz tworzenia nowych miejsc pracy dla
mieszkancow. Oddziatywanie na ludzi bedzie posrednie, chwilowe i skumulowane.

c. Wptyw na faune i flore

Pozytywne oddziatywania na roslinnos¢ zwigzane bedzie przede wszystkim z urzgdzeniem nowej zieleni towarzyszacej
obiektom budowlanym oraz pasow zieleni izolacyjnej, w tym utrzymanie juz istniejacych zakrzewien w ciggu drogi
wewnatrzzaktadowe] Po realizacji zapisow planu pojawig sie gatunki roslinnosci ruderalnej. Wprowadzone zostang réwniez
gatunki obce charakterystyczne przy zagospodarowywaniu klombéw. Na terenie objetym zmiang planu nie zaobserwowano




siedlisk zwierzecych, wiec realizacja planu nie bedzie miata znaczacego wptywu. Oddziatywanie bedzie posrednie i
dtogotrwate.

d.  Wptyw na wody

Planowane zmiany przeznaczenia terendw nie bedg skutkowaty pogorszeniem sie oddziatywania na wode. Zmiany te
beda miaty charakter lokalny, bedg bezposrednie, skumulowane, dtugoterminowe i state. Nalezy zauwazy¢, ze w planie
nakazano odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej, co eliminuje w petni
zagrozenia zwigzane z zanieczyszczeniami wdd gruntowych i pozostanie bez wptywu na dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP) oraz jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd). Ustalenia planu pozwalajg w petni spetnié
wymagania ustawowe regulowane przez Prawo Wodne art. 83 ust 3 i 4 w zakresie realizacji infrastruktury sciekowe;j.

€. Wptyw na jakos¢ powietrza i klimat akustyczny

Na skutek wprowadzenia nowych funkcji terenéw nastgpi zmiana oddziatywania na powietrze. Skutkowac to bedzie
wiekszg emisjg zanieczyszczen atmosferycznych oraz emisjg hatasu zwigzang gtéwnie z ewentualna rozbudowg w ramach
istniejgcego terenu. Oprdécz emisji zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych do powietrza atmosferycznego
prognozowac nalezy emisje hatasu zwigzang z funkcjonowaniem zabudowy. Mozna przewidywaé, ze zasieg negatywnych
oddziatywan nie bedzie wykraczat poza granice okreslonych terendw i nie bedzie negatywnie oddziatywat akustycznie na
tereny sgsiednie. Dla poprawy warunkéw akustycznych w stosunku do terendéw sasiednich przyczyni sie utrzymanie
istniejgcych oraz wprowadzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej. Zapisy zmiany planu zakazujg lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, a dopuszczajg lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i
utrzymania urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej oraz zwigzanych z przeznaczeniem terenu. W
ten sposob ograniczono mozliwos¢ lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco negatywnie oddziatywa¢ rowniez na stan
powietrza. Oddziatywanie bedzie miato charakter bezposredni i trwaty.

f. Whptyw na klimat

Skala nowych funkcji i wielkosci obszaréw pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie wprowadzi
negatywnego oddziatywania na klimat. Realizacja nowej zabudowy spowoduje emisje do atmosfery niewielkich ilosci
zanieczyszczen energetycznych i znikomych ilosci zanieczyszczert komunikacyjnych. Zmiany te nie bedg odczuwalne w
kontekscie stosunkéw klimatycznych.

Skutki zmian klimatu tzw. efektu cieplarnianego na planowane przedsiewziecia. Planowane w ramach realizacji planu
prace zwigzane z budownictwem mieszkaniowym i produkcyjnym oraz infrastrukturalnym, moga wymagac¢ adaptacji na
poszczegdlnych etapach inwestycji do zmieniajgcych sie czynnikéw klimatycznych wywotanych efektem cieplarnianym. Sg
to m. in. wzrost $redniej temperatury powietrza, wzrost opaddéw, wzrost intensywnos$ci wiatrow, wzrost czestotliwosci
wystepowania temperatur ekstremalnych (wysokich i niskich). Na poszczegdlnych etapach procesu budowlanego tj.
projektowania, budowy i dalej utrzymania budynkdéw, skutki zmian klimatycznych moga wymaga¢ koniecznosci
wprowadzenia juz na etapie projektu uwzglednienia systemdw chtodzenia w budynkach, sposobu odpowiedniego
posadowienia budynkéw z uwagi na osiadanie, przemarzanie czy dostosowania systeméw odprowadzajgcych wode. Na
etapie budowy moze nastgpi¢ wzrost kosztow inwestycyjnych wywotanych przede wszystkim wzrostem opadéw oraz
temperaturg, ktére to moga przyczyni¢ sie do zalewania buddw i osunieé, doboru drozszych materiatéw odpornych na
ekstremalne temperatury, organizacje odpowiednich zabezpieczenn dla sktadowanych materiatéw budowlanych przed
skutkami pogodowymi. Podczas uzytkowania obiektéw dodatkowe koszty moga byé zwigzane z modernizacjg systemdw
wentylacyjnych, usuwaniem zaplesnien i szkdéd wynikajgcych z szybkiego zuzycia materiatdw, rowniez wzmocnien
konstrukcyjnych oraz ubezpieczenia budynkdéw.

Same ustalenia planu polegajace na ustaleniu wytgcznie linii zabudowy dajg mozliwos¢ projektantom na
zlokalizowanie planowanych obiektow, (nie dotyczy to juz istniejgcej zabudowy) z uwzglednieniem warunkdw gruntowo-
wodnych oraz kierunkéw geograficznych.

g. Wptyw na powierzchnie terenu

Planowane zmiany nie wywotajg zmian zwigzanych z przeksztatceniem terenu. W trakcie realizacji inwestycji, a
zwtaszcza podczas wykonywania fundamentéw pod budynki, wykopdw pod parkingi i drogi dojazdowe oraz sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej nastgpi naruszenie i czesciowe zniszczenie fizycznej i biologicznej struktury
powierzchniowe]j warstwy gleby. Powstanie nowych zabudowan nie bedzie sie wigza¢ z niwelacja terenu.

h.  Wptyw na krajobraz

Realizacja ustalen zmiany planu nie spowoduje zmian w istniejagcym juz krajobrazie miasta. Dopuszczenie nowej
zabudowy produkcyjnej pozwoli uzupetni¢ i uregulowac istniejacg zabudowe. Aby zminimalizowaé¢ negatywny wptyw
zabudowy na krajobraz w planie okreslono gabaryty budynkéw, w tym ograniczenie wysokosci zabudowy oraz kat
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nachylenia potaci dachowych. Prognozuje sie, ze planowana zmiana funkcji na terenie P bedzie miata niewielki pozytywny
wptyw na krajobraz. Bedzie to oddziatywanie posrednie i dtugotrwate.

i Wptyw na zasoby naturalne

Ze wzgledu na brak istotnych zasobdéw naturalnych realizacja ustalen planu nie spowoduje oddziatywania na zasoby
naturalne. Na terenach objetych opracowaniem i w ich sgsiedztwie nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin ani inne
zasoby naturalne.

j. Wptyw na zabytki

Na obszarze analizowanym nie znajduja sie budynki ani inne elementy przestrzeni wpisane do wojewddzkiej ewidencji
zabytkdw. Réwniez w najblizszym otoczeniu nie stwierdzono takich obiektéw. Nie odnotowano réwniez wystepowania
stanowisk archeologicznych. Ustalenia planu pozostajg zatem bez wptywu na zabytki. Parametry projektowanej zabudowy
wpisujg projektowane budynki w istniejacg zabudowe i nie beda stanowi¢ dominant krajobrazowych w stosunku do
istniejgcych panoram miasta, z uwagi na jego ekspozycje.

k. Wptyw na dobra materialne

Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczacych oddziatywan na dobra materialne. Zapisy planu nie wptyng na
istniejgce zabudowania. Pozytywnym aspektem w kontekscie poprawy zadowolenia mieszkaricbw moze okazaé sie
mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w tym rozwoju istniejgcych zaktadéw oraz tworzenia nowych miejsc
pracy dla mieszkancow.

I Wptyw na obszary Natura 2000

Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem zmiany planu w znacznej odlegtosci od obszaréw Natura 2000 nie
stwierdzono negatywnego oddziatywania na te obszary. Najblizszy obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 znajduje
sie w odlegtosci okoto 25 km (PLB 040003 ,,Dolina Dolnej Wisty”).

VII. ANALIZA MOZLIWYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przedstawionych w
projekcie zmiany planu, w zwigzku z matg skalg nowego zainwestowania na ograniczonych przestrzennie terenach pozwala
na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu s3 racjonalne z punktu widzenia ochrony srodowiska.
Jest to réwniez najbardziej optymalne rozwigzanie pod wzgledem srodowiskowym, ekonomicznym i spotecznym.

VIII. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie podlegajgcg zmianom oraz rodzaj planowanej inwestycji nie zaktada sie
prowadzenia analizy skutkdéw realizacji postanowien projektowanego planu. Wprowadzenie nowej funkcji terenu nie
spowoduje znaczacych, negatywnych oddziatywan na srodowisko lokalne ani na obszary ochrony przyrody, obszary Natura
2000. Inwestycja nie wymaga prowadzenia szczegdtowych pomiarédw zanieczyszczenia srodowiska, wykraczajgcych poza
monitoring stanu sanitarnego powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych na poziomie regionalnym, chyba, ze
wynika¢ to bedzie z przeprowadzonej oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych
potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko.

IX. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie wystepuje wiec potrzeba
przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.

X. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzagdzono w celu analizy i oceny mozliwych skutkéw realizacji projektu
planu. W dokumencie przedstawiono istniejacy stan i funkcjonowanie srodowiska w miescie ze szczegdlng uwaga
potozonych na obszarze opracowania. Jak pokazuje analiza kolejnych komponentéw $rodowiska: geologii, gleby, wody,
powietrza, warunkow akustycznych, fauny i flory oraz klimatu, stanu i funkcjonowanie srodowiska nowa funkcja terenu nie
stanowi problemu. W dalszej czesci analizy oceniono teren objety opracowaniem w zakresie warunkéw ekofizjograficznych,
warunkéw zwigzanych z ochrong $rodowiska oraz zbadano inne bariery oraz uwarunkowania terenu decydujgce o
mozliwosci zmiany przeznaczenia terenu. Stwierdzono, iz warunki ekofizjograficzne sg korzystne dla planowanej zmiany
sposobu uzytkowania terenu po dawnej cieptowni. Ustalono takze wskazania do projektu w celu zminimalizowania mniej
korzystnych cech $rodowiska. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego ustalono, iz teren nie jest obecnie prawnie
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chroniony zadna forma ochrony. W zakresie innych uwarunkowan ustalono, iz planowana funkcja nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Wabrzezna.

Analizowane obszary posiadajg dostep do mediow: do sieci wodociggowej, sanitarnej, sieci kanalizacyjnej, mozliwos¢
podtaczenia do sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej. Na analizowanym terenie nie ma zlokalizowanych obiektéw
objetych ochrong konserwatorska.

Dokonano oceny przewidywanych oddziatywan na s$rodowisko. Przedstawiono réwniez metody zapobiegania,
ograniczania lub kompensacji skutkdw realizacji ustalen planu. Ustalono, iz wprowadzana funkcja produkcyjna spowoduje
niewielkie negatywne zmiany w zakresie ludzi i jakosSci powietrza. Oraz minimalna poprawe w zakresie roslinnosci,
krajobrazu i débr materialnych. Dla oddziatywan w kazdym zakresie wprowadza sie zapisy majace na celu ograniczenie lub
kompensacje dziatan. Ustala sie wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy oraz okresla sie
gabaryty budynkéw. Przewiduje sie, iz dziatania te w znaczny sposéb ograniczg potencjalne zagrozenie dla $rodowiska.
Natomiast lokalny charakter przeksztatcen nie spowoduje lub spowoduje w minimalnym stopniu negatywne oddziatywanie
na pozostate elementy Srodowiska. Zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

Skutkiem realizacji planu bedzie zmiana funkcji terenu dawnej cieptowni, na ktérej obowigzujgcy plan nie przewidywat
innych funkcji. Zmiana funkcji moze spowodowaé wzrost produkcji zanieczyszczen sanitarnych, odpaddéw oraz
zanieczyszczen lotnych zwigzanych z emisjg spalin.

Zastosowane ograniczenia bedg polegaty na okresleniu minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na
dziatce. Jako rekompensate wprowadza sie ograniczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, a takie nakaz utrzymania istniejgcej i wprowadzenia nowej zieleni izolacyjnej od strony
terendw mieszkaniowych. Zapisy okreslajg sposdb zaopatrzenia planowanej zabudowy w media oraz wysokos¢, linie i
gabaryty zabudowy.
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