Umowa Nr........... 2018

zawarta w dniu............. 2018 r. pomigdzy

Gming Miasto Wabrzezno z siedzibag w Wabrzeznie przy ul. Wolnosci 18; NIP 878-179-41-85
reprezentowang przez Burmistrza Wabrzezna Pana Tomasza Zygnarowskiego,

przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta Wabrzezno Pani Marioli Frankowskiej

zwang dalej Zamawiajacym

TEPIeZENtOWANG PIZEZ ...vveneereneneeraneneaneneneanannns
Zarejestrowangd w..........oceevieniennnn.. pod numerem KRS .......................l
zwanym dalej Wykonawca.

Niniejsza umowa zawarta jest w wyniku przeprowadzenia zamowienia publicznego udzielonego
w  trybie  przetargu  nieograniczonego o  wartosci  nieprzekraczajacej  kwot,
0 jakich mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 ustawy z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1986), zwanej dalej ustawa
Wykonawca o$wiadcza, ze posiada pracownika z licencja nr .... na zarzadzanie
nieruchomo$ciami oraz ...letnie do$wiadczenie w przedmiocie umowy oraz posiada
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w kwocie........

Przedmiot umowy
§1

1. Przedmiotem umowy jest administrowanie i zarzadzanie, w zakresie nieprzekraczajacym
zwyktego zarzadu zasobami komunalnymi bedacymi wtasno$cig Gminy Miasto Wabrzezno,
ktorych szczegbtowy wykaz znajduje si¢ w zatgczniku Nr 112 do umowy.

2. Wykonawca, w ramach przedmiotu umowy, o ktorym mowa w ust. 1 ma prawo
1 obowigzek podejmowania wszelkich czynnosSci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, jak rowniez do
uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosci w ramach planu finansowego,
przeznaczonego na realizacjg zadan zwigzanych z utrzymaniem zasobu w zakresie planu
rzeczowo- finansowego, zatwierdzonego przez Zamawiajacego na kazdy rok budzetowy.

3. Przejecie obiektéw, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 nastapi najpozniej w terminie 14 dni
od dnia podpisania umowy wraz ze szczegdtowym opisem.

§ 2
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot zamodwienia, o ktérym mowa w § 1
ze szczegolng starannoscia, przy uwzglednieniu zawodowego charakteru prowadzonej przez
niego dziatalnosci.
. Wykonawca zobowigzany jest czuwa¢ nad prawidlowa realizacja uméw zawartych
z osobami trzecimi, a takze chroni¢ interesy Zamawiajacego w toku powierzonych zadan

N

1 czynnosci.



Wynagrodzenie

§3
1. Zawykonanie przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie wedtug ponizszych

stawek:

1) za zarzadzanie lokalami mieszkalnymi i cze¢$ciami wspolnymi - ....zt netto/m2- zw %
VAT=....z brutto/m2 X ....m°= .......zt brutto,

2) za administrowanie lokalami mieszkalnymi we wspoélnotach : .... zl netto/m2 + zw
%VAT=.... zibrutto/m2x .......... m2=......cccoeveinnnn. 71 brutto,

3) za administrowanie lokalami uzytkowymi we wspoélnotach : .... zl netto/m2 + 23 % VAT
= ...zt brutto/m2 x...... m2= .......ccoeennnn. 71 brutto,

4) za remonty i usuwanie awarii wedhug stawki roboczogodziny
Z NArZutami.......cocevveeeennnnnee. zt netto, powigkszonej o nalezny % VAT.

2. Stawka roboczogodziny, o ktérej mowa w ust 1 pkt 4 bedzie wyliczona jako suma
ponizszych wartos$ci :

-stawka roboczogodziny ............cceceenenne. zk;

-koszty posrednie (Kp) od robocizny (R) oraz od uzytego sprzetu (S)...... %;

-zysk od roboczogodziny (Rg) oraz od kosztow posrednich(Kp)........ %;

-koszty zaopatrzenia od kosztow materiatoéw (M)....... % .

3. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy w zakresie o ktorym mowa w ust. 1 pkt
1-3 platne bedzie z dotu za kazdy miesigc, w terminie 30 dni od doreczenia faktury
Zamawiajacemu. Platno$¢ dokonywana bedzie w systemie ptatnosci podzielone;.

4. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy w zakresie o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4
platne bedzie po wykonaniu robdt, w terminie 30 dni od dorgczenia prawidtowo
wystawione] faktury Zamawiajacemu. Faktury za prace remontowe beda wystawiane nie
czesciej niz co 10 dni. Zatgcznikiem do faktur bedzie specyfikacja kosztow w odniesieniu
do klasyfikacji budzetu Zamawiajacego, na kazdg nieruchomo$¢ odrgbnie. W specyfikacji
kosztow winna znajdowaé si¢ informacja o wysokosci kwoty pozostalej na remonty,
przyjetej planem rzeczowo-finansowym na dany rok.

5. W przypadku przedlozenia faktury opatrzonej btedem, termin zaplaty biegnie od dnia
wptywu do siedziby Zamawiajacego faktury korygujace;.

6. Zaptata naleznosci nastepowaé bedzie przelewem na konto Wykonawcy wskazane na
fakturze.

7.  Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje koszty utrzymania przedmiotu umowy
okreslone w zalgczniku nr 3 do umowy.

Termin realizacji przedmiotu umowy
§4
Umowg zawarto na czas okreslony od 1 stycznia 2019 r. do 31.12.2022.

Prawa i obowiazki stron
§5
1. Szczegblowy  zakres uslug stanowigcych obowigzki Wykonawcy okreslony jest
w zalgczniku nr 3 do umowy.
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Wykonawca zobowigzany jest zorganizowaé i prowadzi¢ Biuro Zarzadcy, polozone
na terenie miasta Wabrzezno.

Biuro Zarzadcy, o ktorym mowa w ust. 2 czynne bedzie we wszystkie dni powszednie,
od poniedziatku do czwartku min. 8 godz., w piagtek min. 7 godz.; na terenie przylegtym do
budynku, w ktorym znajduje si¢ Biuro powinny by¢ wyznaczone min. dwa miejsca
parkingowe dla klientow biura.

Wykonawca zobowigzany jest dla celéw realizacji niniejszej umowy posiada¢ co najmniej
jedna lini¢ telefoniczng, faks czynny cata dobe, taczno$¢ internetowa oraz co najmniej jeden
numer telefonu czynny catg dobe dla sytuacji alarmowych.

Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ wilasng ekipg remontowa (minimum 3 osoby),
zatrudniong w ramach umowy o pracg, z siedzibg na terenie miasta Wabrzezno.

Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajacemu oraz aktualizowania
w trakcie wykonywania niniejszej umowy imiennego wykazu osob odpowiedzialnych
za wykonywanie zlecenia.

Wykonawca $wiadczy¢ bedzie uslugi bedace przedmiotem niniejszej umowy przy uzyciu
wlasnych sit, naktadow 1 $rodkéw finansowych. Ustugi moze takze realizowaé wybrany
podwykonawca.

Wykonawca moze uczestniczy¢ w zebraniach wspolnot mieszkaniowych w budynkach,
ktorych wilascicielem jest Gmina Miasto Wabrzezno w ramach otrzymanego
petnomocnictwa.

Wykonawca zobowigzany jest zawiadomi¢ Zamawiajagcego o wszelkich istotnych
zdarzeniach dotyczacych organizacji i funkcjonowania Wykonawcy, mogacych mie¢ wptyw
na niewykonanie niniejszej umowy przez Wykonawce.

Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ Zamawiajagcemu kopie polisy od
odpowiedzialno$ci cywilnej najpozniej w dniu podpisania umowy.

Wykonawca zobowigzany jest do dostarczenia §wiadectwa nadania licencji zawodowe]
w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami najpozniej w dniu podpisania umowy.

§6
Wykonawca nie bedzie dokonywal w powierzonym mieniu zmian, uzupeknien i przerobek
bez zgody Zamawiajacego.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do usunigcia wszelkich awarii oraz ich skutkow, jak rowniez
innych zdarzen losowych powstalych z przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego.
Za usuniecie awarii oraz ich skutkow, jak réwniez innych zdarzen losowych, Wykonawca
otrzyma od Zamawiajacego zwrot poniesionych nakladow na podstawie przedtozonych
rachunkéw w terminie 30 dni od daty przekazania rachunku, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 4
umowy. Koszty remontow zleconych podwykonawcom ptatne beda na podstawie faktury
wystawionej na Zamawiajacego.
Zakres robot zwigzanych z usunieciem skutkéw awarii 1 innych zdarzen losowych, o ktérych
mowa w ust. 1 1 2 wymaga uzgodnienia z Zamawiajagcym. Uprzedniego uzgodnienia
z Zamawiajagcym nie wymaga usuni¢cie awarii, ktorej koszt nie przekracza 1.000 zt lub
powstata awaria zagraza zyciu i zdrowiu mieszkancow lub bezpieczenstwu budynku.
Wykonawca dostarcza¢ bedzie Zamawiajagcemu informacje dotyczace potrzeb remontowych
na kazdy rok budzetowy, sporzadzone w oparciu o kontrole stanu technicznego obiektow, w



terminie okre$lonym przez Zamawiajacego 1 zgodnym z Prawem Budowlanym oraz
zalozeniami wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W razie koniecznos$ci podjecia prac remontowych i konserwacyjnych wykraczajacych poza
plan, zatwierdzony przez Zamawiajacego, Wykonawca zglasza Zamawiajgcemu potrzebe
ich wykonania ze stosownym oszacowaniem kosztow i zakresu robot z wytgczeniem awarii.
Zamawiajacy okresla zakres wykonania prac, o ktérych mowa w ust. 6, natomiast
Wykonawca przygotowuje dokumentacje niezbedng do przeprowadzenia postepowania
w sprawie udzielenia zamowienia publicznego.

W przypadku zgtoszenia przez mieszkancow administrowanych zasobow bezposrednio
do Wykonawcy robot koniecznych do wykonania, a wykraczajacych poza zakres prac
wynikajacych z umowy, Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ niezwlocznie
te informacje Zamawiajagcemu wraz z opinig o zasadnos$ci ich wykonania oraz kosztach

wykonania.

§7

. Zamawiajacy upowaznia 1 zobowigzuje Wykonawce do niezwlocznego podejmowania
dziatan zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w stosunku do osob, ktore
samowolnie zaj¢ty lokal.

. Zamawiajacy — Gmina Miasto Wabrzezno, udziela Wykonawcy petnomocnictwa
do wystgpowania w jej imieniu przed sgdami i innymi organami oraz instytucjami we
wszystkich sprawach zwigzanych z zarzadzaniem 1 administrowaniem zasobami
wymienionymi w § 1 umowy. Koszty wystgpowania przed sadem radcy prawnego w tym
optate skarbowa od udzielonego pelnomocnictwa ponosi Wykonawca. Natomiast koszty optat
sadowych pokrywane sg przez Zamawiajacego, na podstawie dokumentow przygotowanych
przez Wykonawcg.

. W celu sprawnego dostgpu najemcoOw do ich danych Wykonawca powinien posiadac¢ lub
najpézniej w terminie 30 dni od dnia podpisania umowy zainstalowa¢ system informatyczny
umozliwiajacy najemcom dostgp do ich danych zwigzanych 2z rozliczeniami za
posrednictwem internetu.

. Zamawiajacy zapewnia najemcom dostgp do elektronicznego obrotu ptlatniczego, ktory
umozliwia automatyczny import wptat najemcow do systemu "czynsze".

. Koszty zwigzane z obsluga importu wplat najemcoéw do systemu "czynsze" obcigzaja
Wykonawcg.

Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy

§ 8
Wykonawca wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci
5 % ceny calkowitej, zaproponowanej w ofercie, tj. kwote...... przed podpisaniem

uMowy.
Zabezpieczanie moze by¢ wniesione w jednej z form wskazanych w art. 148 ust. 1 Prawa

zamoOwien publicznych. Zamawiajacy nie wyraza zgody na wniesienie zabezpieczenia w
formach, o jakich mowa w art. 148 ust. 2 ustawy.
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W przypadku wniesienia wadium w pienigdzu, Zamawiajacy dopuszcza mozliwosé
zaliczenia kwoty wadium na poczet zabezpieczenia.

W trakcie realizacji umowy Wykonawca moze dokona¢ zamiany formy zabezpieczenia na
jedna lub kilka form, o jakich mowa w art. 148 ust. 1 Prawa zamowien publicznych.
Zamawiajacy zwrdci zabezpieczenie w terminie 30 dni od dnia wykonania zamdwienia i
uznania przez Zamawiajacego za nalezycie wykonane.

Niewniesienie zabezpieczenia w terminie, o jakim mowa w ust. 1 skutkowaé bedzie
nieprzystapieniem do umowy z winy Wykonawcy.

Wykonawca ponosi wobec Zamawiajacego odpowiedzialno$¢ za szkody wynikle
z jego dzialania lub zaniechania na zasadzie winy.

Przez szkodg¢ rozumie si¢ zard6wno poniesiony przez Zamawiajacego uszczerbek majatkowy,
jak 1 utracone przez Zamawiajgcego korzysci, ktore Zamawiajacy uzyskatby, gdyby
Wykonawca wykonywat swoje obowigzki w sposob nalezyty.

Wykonawca zobowigzany jest zwroci¢ Zamawiajagcemu kwoty stanowigce rownowartos¢
odsetek, grzywien, odszkodowan i innych naleznosci Iub optat naleznych
W postepowaniu administracyjnym, karnym, cywilnym lub innym, natozonych na
Zamawiajacego, powstalych na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Wykonawce zadan wynikajacych z niniejszej umowy.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za niezgloszenie konieczno$ci wykonania remontu i
powstania zwigzanych z tym szkéd w mieniu 0sob trzecich oraz Zamawiajacego.
Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za nalezyte wykonanie obowigzkéw
w zakresie rachunkowosci, zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(Dz.U. z 2018 r., poz. 395 z pozn. zm.), ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2017 r., poz. 2077 z p6zn. zm.), rozporzadzeniem Ministra Finansow
z 4 grudnia 2009 r. w sprawie klasyfikacji czesci budzetowych oraz okreslenia ich
dysponentow (Dz. U. z 2018 r., poz. 1177 z pdzn. zm.).

Prowadzenie i zwrot dokumentacji
§9

Dokumentacja zasobu objetego przedmiotem umowy i1 przekazana Wykonawcy stanowi
wlasno$¢ Zamawiajacego.
Wszelka dokumentacja stworzona przez Wykonawcg lub na jego zlecenie w okresie trwania
umowy, dotyczaca powierzonych nieruchomosci jak i jej uzytkownikow staje sie¢ wlasnos$cia
Zamawiajacego bezposrednio po wytworzeniu.
Wykonawca zobowigzany jest ewidencjonowal zarzadzane zasoby w programie
komputerowym. Dane majagce wplyw na wysoko$¢ kosztow ponoszonych przez
Zamawiajacego muszg by¢ wprowadzane w oparciu o dokumenty zroédtowe, zawierajace np.
szkic, protokol pomiaru, inwentaryzacje. Wszelkie dane zwigzane z zarzadzanym zasobem
powinny by¢ przestane (dostarczone) do siedziby Zamawiajacego metodami
konwencjonalnymi jak i poczta elektroniczng, na kazdorazowe zadanie lub osoby przez
niego upowaznione;.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo kontrolowania prawidlowosci realizacji zadan
wynikajagcych z umowy, w tym zadania przedstawienia stosownych dokumentow
1 wyjasnien.



10.

1.

Wykonawca prowadzi¢ bedzie ewidencje analityczng wszelkich przychodéw z tytutu
administrowania mieniem, w rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci uwzgledniajac
podziat wptat proporcjonalnie dla kazdego najemcy w sposob umozliwiajacy podziat wptat
na biezace i zalegle.

Na koniec kazdego miesigca Wykonawca w terminie do 5 dnia roboczego sporzadzi
informacj¢ z osiggnietych dochodow zgodnie z prowadzong ewidencjg analityczna,
z podziatem na wplywy z tytutu czynszu, medidéw i pozostatych przychodow.

Wszelkie dokumenty zwigzane z administrowanym mieniem znajduja si¢ w siedzibie
Zamawiajagcego w Urzedzie Miasta Wabrzezno. Wykonawca otrzymuje kserokopig
wszystkich dokumentow niezbednych do prowadzenia ewidencji analitycznej.

Wykonawca zobowigzany jest dostarcza¢ niezwlocznie wszelkie dokumenty wymagane
w zwigzku z realizacja niniejszej umowy niezbedne Zamawiajagcemu dla prowadzenia przez
niego prawidlowej ksiggowosci oraz innych celow.

Wykonawca zobowigzany jest do przedkladania materiatow i informacji niezb¢dnych
do sporzadzania sprawozdan i opracowan dotyczacych zasobéw komunalnych w terminach
ustalonych przez Zamawiajacego, w tym sprawozdania z przychodow oraz deklaracji VAT
w terminie do 7 dnia roboczego kazdego miesigca.

Wykonawca zobowigzany jest do przygotowania materiatéw niezbednych do sporzadzenia
planu finansowego na kolejne lata budzetowe dla zarzadzanego i administrowanego zasobu.

§ 10

W terminie 10 dni roboczych od daty wygasnigcia lub rozwigzania umowy Wykonawca
zobowigzany jest do zwrotu Zamawiajacemu pelnej dokumentacji dotyczacej zarzadzanego
zasobu oraz poszczegdlnych najemcoéw, uzytkownikdéw oraz do dokonania innych czynnosci
niezbednych do przejecia zasoboéw 1 majatku przez Zamawiajgcego lub osobe przez niego
wskazang.

Przekazanie dokumentacji nastgpi na podstawie protokolu podpisanego przez Wykonawce
1 Zamawiajacego albo upowaznionych przez nich pracownikéw.

QOdstapienie od umowy
§ 11

Zamawiajagcemu przystuguje prawo odstapienia od umowy:

1) na zasadach okreslonych w art. 145 Prawa zamowien publicznych;

2) w przypadku prowadzenia przez Wykonawce dzialalnoSci niezgodnej z zasadami
I wymaganiami niniejszej Umowy;

3) w przypadku nieuzasadnionej odmowy udost¢pnienia dokumentacji, odmowy udzielenia
informacji badz wyjasnien okolicznos$ci istotnych dla realizacji niniejszej umowy;

4) jezeli zostanie zlozony wniosek o ogloszenie upadiosci lub Wykonawca zostanie
postawiony w stan likwidacji;

5) jezeli zostanie zajety majatek Wykonawcy;

6) jezeli zostanie wszczgta przeciwko Wykonawcey egzekucja sagdowa lub administracyjna;

7) w przypadku razgcego naruszenia celu i zakresu przetwarzania powierzonych danych
osobowych przez Wykonawce;



8) jezeli w wyniku kontroli Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, zwanego dalej
»Prezesem Urzedu” zostanie wykazane, ze Wykonawca nie podjal $rodkow
zabezpieczajacych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych (Dz. U. z 2018 r. , poz. 1000 z p6zn.zm.) oraz rozporzadzeniu Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE z dnia 27.04.2016 nr 2016/679 zwanym dalej
»RODO”, a takze w sytuacji, gdy Wykonawca nie stosowal si¢ do wymogow
przewidzianych w rozporzadzeniu z dnia 29 kwietnia 2004 r. w sprawie dokumentacji
przetwarzania danych osobowych oraz warunkow technicznych i organizacyjnych, jakim
powinny odpowiada¢ urzadzenia i systemy informatyczne stuzgce do przetwarzania
danych osobowych (Dz. U. Nr 100, poz. 1024).

. Odstapienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci

takiego o$wiadczenia 1 powinno zawiera¢ uzasadnienie. Zamawiajacy moze ztozy¢

o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy w terminie 30 dni od daty powzigcia wiadomosci

0 przyczynie odstgpienia.

. Strony zgodnie postanawiaja, ze odstgpienie od umowy przez ktdrgkolwiek ze Stron odniesie

skutek wylacznie na przysztos¢ (ex nunc), co oznacza, ze umowa pozostanie

w mocy pomigdzy stronami w zakresie ustug prawidtowo wykonanych do chwili odstapienia

od umowy.

. Jezeli Wykonawca realizuje przedmiot umowy w sposob wadliwy lub sprzeczny z umowa,

Zamawiajacy moze wezwaé go do zmiany sposobu wykonania i wyznaczy¢ w tym celu

odpowiedni termin. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Zamawiajacy moze

od umowy odstapic.

Powierzenie przetwarzania danych osobowych
§ 12

Zamawiajacy jest Administratorem danych osobowych znajdujacych si¢ w przekazanej
dokumentaciji.
Zamawiajacy powierza Wykonawcy na zasadzie art. 28 rozporzadzenia RODO,
a Wykonawca wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych przechowywanych
1 przetwarzanych w urzadzeniach wylacznie w zakresie niezbednym do nalezytego
wykonania umowy. Wykonawca zobowigzuje si¢ przetwarza¢ dane osobowe z nalezyta
starannoscig.
Powierzenie przetwarzania danych osobowych obowigzuje na czas obowigzywania
niniejszej umowy na administrowanie zasobami komunalnymi Gminy Miasto WabrzeZno.
Zakres przetwarzanych danych osobowych obejmuje nastepujgce kategorie danych
osobowych 0sob zamieszkujacych w zasobach komunalnych Gminy Miasto Wabrzezno:
imi¢, nazwisko, adres, pesel, adres zamieszkania, data urodzenia, dane kontaktowe.
Wykonawca o$wiadcza, ze dysponuje odpowiednimi $rodkami, w tym nalezytymi
zabezpieczajacymi i umozliwiajagcymi przetwarzanie danych osobowych oraz przygotowat
stosowng dokumentacj¢ wymagang od podmiotu, ktéremu powierzono przetwarzanie
danych osobowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. r. o ochronie danych
osobowych, rozporzadzeniem RODO oraz rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Administracji z dnia 29 kwietnia 2004 r. w sprawie dokumentacji przetwarzania danych
osobowych oraz warunkow technicznych i organizacyjnych, jakim powinny odpowiadaé
urzadzenia i systemy informatyczne stuzace do przetwarzania danych osobowych.
Wykonawca przy przetwarzaniu danych osobowych zobowigzany jest stosowac $rodki
techniczne 1 organizacyjne  zapewniajgce  ochron¢  przetwarzanych  danych,
a w szczeg6Olnosci powinien zabezpieczy¢ dane przed ich udostepnieniem osobom
nieupowaznionym, utratg, uszkodzeniem lub zniszczeniem.

Przetwarzanie powierzonych danych nastepuje na koszt Wykonawcy.

Wykonawca nie jest uprawniony do przekazywania danych osobowych osobom trzecim,
z wylaczeniem o0s6b wspotpracujacych lub pracujacych dla Zamawiajacego, jezeli jest to
niezbedne do wykonania umowy. Wykonawca naktada na osobe trzecig te same obowiazki i
gwarancje jakie zostaty nalozone na Wykonawcg.

Wykonawca zobowigzany jest do powiadomienia Zamawiajacego - Administratora o fakcie
1 okoliczno$ciach utraty a takze zagrozeniu utraty danych osobowych w ciggu 12 godzin od
faktu utraty lub powstania zagrozenia ich utraty.

Wykonawca ma obowigzek przekaza¢ Zamawiajagcemu w terminie 14 dni od zawarcia
umowy wykaz osob, przy pomocy ktorych realizowaé bedzie przedmiot niniejszej Umowy,
o$wiadczen tych osob o obowigzku zachowania w tajemnicy powierzonych danych
osobowych, upowaznien do przetwarzania danych osobowych wraz z zakresem upowaznien
do przetwarzania danych.

Wykonawca zobowigzany jest do wspotpracy z Zamawiajacym poprzez odpowiednie srodki
techniczne i organizacyjne, zobowiazany jest wywigzywac si¢ z obowiazku informacyjnego,
odpowiadania na Zadania osoby, ktorej dane dotycza, w zakresie wykonywania jej praw,
zglaszania naruszen ochrony danych, ocenie skutkow dla ochrony danych okre§lonych w
Rozdziale 111 RODO.

Wykonawca  zobowigzany jest do  przeszkolenia swoich pracownikéw lub
wspotpracownikow w zakresie sposoboOw zabezpieczenia przetwarzanych danych.
Zamawiajacy ma prawo kontroli wlasciwego przetwarzania przez Wykonawce
powierzonych danych osobowych. Wykonawca zobowigzany jest umozliwié
Zamawiajagcemu przeprowadzenie przedmiotowej kontroli, w szczegdlnoSci poprzez
udostepnienie systemoéw komputerowych, dokumentacji i pomieszczen, w zakresie
niezbgdnych informacji dotyczacych realizacji niniejszych postanowien.

Wykonawca jest zobowigzany powiadomi¢ Zamawiajacego jako Administratora danych
osobowych o kazdej kontroli Prezesa Urzedu, jezeli ma ona zwigzek z przetwarzaniem
powierzonych danych osobowych oraz o kazdym pismie Prezesa Urzedu, dotyczacym
sktadania wyjasnien w zakresie powierzonych danych.

W  przypadku szkody spowodowanej dziataniem Wykonawcy, ponosi¢ on bedzie
odpowiedzialnos$¢ za wszelkie szkody poniesione przez Zamawiajacego jako Administratora
danych. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za dzialania swoich pracownikéw i innych
0soOb, przy pomocy ktoérych przetwarza powierzone dane osobowe, jak za wtasne dziatanie 1
zaniechanie.

W przypadku natozenia na Zamawiajacego jako Administratora danych przez Prezesa
Urzedu kary za niezgodne z prawem przetwarzanie danych osobowych przez Wykonawce,
Wykonawca zwroci Administratorowi danych kwote stanowigca 100% kary natozonej na



17.

18.

Zamawiajacego. Wykonawca wyraza zgod¢ na potracenie kwoty kary, o jakiej mowa w
zdaniu poprzedzajacym z wynagrodzenia.

Wykonawca po zakonczeniu umowy zobowigzuje si¢ przekaza¢ Zamawiajagcemu wszystkie
przetwarzane dane osobowe oraz trwale je usung¢ ze swojego systemu informatycznego
oraz wszelkich innych no$nikow. Trwale usunigcie z systemu informatycznego Wykonawcy
nastapi najpozniej w terminie 10 dni od wygasnigcia lub rozwigzania umowy. Wykonawca
sktada Zamawiajgcemu o$wiadczenie o wykonaniu obowigzku usunigcia.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do niezwtocznego poinformowania Administratora danych o
jakimkolwiek postgpowaniu, w szczegdlnosci administracyjnym lub sagdowym, dotyczacym
przetwarzania przez Wykonawce danych osobowych okreslonych w umowie,
0 jakiejkolwiek decyzji administracyjnej lub orzeczeniu, dotyczacym przetwarzania tych
danych, skierowanych do Wykonawcy, a takze o wszelkich planowanych, o ile sg wiadome,
lub realizowanych kontrolach i inspekcjach dotyczacych przetwarzania przez Wykonawce
tych danych osobowych. Niniejszy ustgp dotyczy wyltacznie danych osobowych
powierzonych przez Administratora danych.

Obowiazek zatrudnienia na podstawie umowy o prace
§13
Zamawiajacy wymaga od Wykonawcy oraz Podwykonawcy, stosownie do art. 29 ust. 3a
Prawa zamowien publicznych, aby w zakresie realizacji zamowienia czynnos$ci wymienione
w Rozdziale 3 ust. 3 SIWZ byly wykonane przez osoby zatrudnione na umowe o prace
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (Dz. U. z 2018 r.
poz. 917 z pdzn. zm.).

Wykonawca najpdzniej na 5 dni przed rozpoczgciem realizacji umowy, jest zobowigzany do
ztozenia o$wiadczenia, ze osoby ktore beda wykonywaé czynnos$ci wskazane w ust.
1 sg zatrudnione na umowe o prace.

Oswiadczenie to powinno zawiera¢ w szczegdlnosci: dokladne okreslenie podmiotu
sktadajacego os$wiadczenie, dat¢ ztozenia o$wiadczenia, wskazanie jakie czynnos$ci
wykonujg osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace wraz ze wskazaniem liczby tych
0s0b, rodzaju umowy o prac¢ 1 wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do ztozenia
oswiadczenia w imieniu wykonawcy lub podwykonawcy.

Zamawiajacy nie dopusci Wykonawcy do realizacji zamoéwienia do momentu otrzymania
o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 3. Wynikle z tego tytutu opdznienie w realizacji
przedmiotu umowy bedzie traktowane jako opdznienie z winy Wykonawcy.

W przypadku, gdy Wykonawca bedzie realizowal zamoéwienie przy udziale
Podwykonawcéw, kazdorazowo jest on zobowigzany do przekazania Zamawiajacemu,
najpozniej na 5 dni przed rozpoczeciem realizacji ustug przez Podwykonawce, o§wiadczenia
Podwykonawcy o tresci wskazanej w ust.3.

W trakcie realizacji zamowienia Zamawiajacy jest uprawniony do wykonywania czynnosci
kontrolnych wobec Wykonawcy odnos$nie speilniania przez Wykonawce wymogu
zatrudnienia na podstawie umowy o prace osob wykonujacych wykazane w § 13 ust. 1
czynno$ci. Zamawiajacy jest uprawniony w szczegdlnosci do:



a) zadania dokumentow w zakresie potwierdzenia spelniania ww. wymogoéw
I dokonywania ich oceny,

b) Zadania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spelniania
WW. Wymogow,

C) przeprowadzenia kontroli na miejscu wykonywania $wiadczenia.

7. Kazdorazowo na zadanie Zamawiajgcego, w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego, nie
krétszym niz 5 dni roboczych, Wykonawca zobowigzuje si¢ przedtozy¢ do wgladu
poswiadczone za zgodnos$¢ z oryginatem przez Wykonawce kopie umoéw o prace zawartych
przez Wykonawce lub Podwykonawce z osobami skierowanymi do wykonywania prac
okreslonych w ust. 1(wraz z dokumentem regulujagcym zakres obowigzkéw, jezeli zostal
sporzadzony). Kopia umowy/umoéw powinna zosta¢ zanonimizowana. Imi¢ i nazwisko
pracownika nie podlega anonimizacji. Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj
umowy o prac¢ i wymiar etatu powinny by¢ mozliwe do zidentyfikowania.

8. Niezlozenie przez Wykonawce w wyznaczonym przez Zamawiajagcego terminie
dokumentéw, o ktérych mowa w § 13 umowy, w celu potwierdzenia spelnienia przez
Wykonawce lub Podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace,
traktowane bedzie jako niespelnienie przez Wykonawce lub Podwykonawce wymogu
zatrudnienia na podstawie umowy o prace oséb wykonujacych wskazane w ust. 1 czynnosci.

9. W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez
Wykonawce lub Podwykonawce, Zamawiajacy moze zwroci€ si¢ o przeprowadzenie kontroli
przez Panstwowg Inspekcj¢ Pracy.

Kary umowne
§ 14

1. W przypadku stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce
ustug bedacych przedmiotem niniejszej umowy, ustala si¢ na rzecz Zamawiajacego kary
umowne w wysokosci 10% miesigcznego wynagrodzenia za kazdorazowe naruszenie
warunkow umowy.

2. Niezaleznie od kary umownej Wykonawca zobowigzany jest niezwlocznie do naprawienia
szkody powstatej na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.

3. Zamawiajacy ma prawo dochodzenia od Wykonawcy odszkodowania uzupehniajacego
przekraczajacego wysokos¢ kary umowne;.

4. Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kar¢ w wysokosci 1.000,00 zt w przypadku
niedopelnienia przez Wykonawce wymogu, o ktorym mowa w § 13 za kazdg osobe, wobec
ktorej Wykonawca nie dopetnit obowigzku zatrudnienia na podstawie umowy o prace.

Ubezpieczenie Wykonawcy
§ 15
1. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z
tytutu prowadzonej dziatalno$ci w zakresie odpowiedzialnosci kontraktowej i deliktowe;j
na sume Nnie NiZszg NiZ .........cceeeeene. (stfownie: ......ooiiiiii ztotych)



w odniesieniu do jednego zdarzenia oraz o§wiadcza, ze utrzyma waznos$¢ takiego ubezpieczenia
przez caly okres obowigzywania niniejszej UMOwy.

2. W przypadku, gdy ubezpieczenie obejmowaé bedzie jeden rok, Wykonawca zobowigzany jest
dostarczy¢ dowod zawarcia umowy na kolejny okres ubezpieczenia najp6zniej na 7 dni przed
uptywem okresu obowigzywania dotychczasowego ubezpieczenia.

3. Wykonawca o$wiadcza, ze osoba posiadajgca licencje optaca sktadke na ubezpieczenie
z tytulu odpowiedzialno$ci cywilnej w formie jednorazowe;j sktadki lub .... rat.

4. Wykonawca zobowigzany jest przedlozy¢é Zamawiajagcemu umowe¢ ubezpieczenia,
o ktorej mowa w ust.1. najpdzniej w dniu podpisania niniejszej umowy oraz oryginat dokumentu
potwierdzajacego optacenie wymaganych skladek lub rat sktadek na ubezpieczenie najpdzniej
nastgpnego dnia po uptywie terminu jego ptatnosci.

Zmiana umowy
§ 16

1. Wszelkie zmiany do tresci umowy moga by¢ wprowadzone jedynie w formie pisemnej
w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.
2. Przewiduje si¢ mozliwos$¢ zmiany umowy w zakresie:
1) terminu realizacji zamowienia w sytuacji, gdy na skutek przedluzenia si¢ postgpowania
w sprawie udzielenia zamowienia podpisanie umowy nastapi po 1 stycznia 2019 r. W takiej
sytuacji termin rozpocze¢cia wykonywania zamdwienia rozpocznie si¢ w dniu podpisania
umowy;
2) tresci zawartej umowy w zalacznikach nr 1 i 2, jesli na skutek sprzedazy lub innych form
zmiany wlasnos$ci nieruchomos$ci, nastapi zmiana ilosci zarzadzanych i1 administrowanych
powierzchni (m2). Stosownie do tej zmiany wynagrodzenie wykonawcy ulegnie proporcjonalnej
zmianie;
3) zmiany obowigzkow Wykonawcy w przypadku zmiany przepisow, w oparciu o ktore
ustalono zakres obowiazkow Wykonawcy.
3.Wynagrodzenie Wykonawcy, o ktérym mowa w paragrafie 3 umowy, moze ulec zmianie
w trakcie obowigzywania umowy w przypadku:
a) zmiany stawki podatku od towarow i ustug,
b) zmiany wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za prac¢ ustalonego na podstawie art. 2 ust.
3-5 ustawy z 10.10.2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace;
¢) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniu spotecznemu lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci sktadki na ubezpieczenie spoleczne lub zdrowotne jezeli zmiany te bedg miaty wplyw
na koszty wykonania zamoéwienia przez Wykonawce.
4. Wykonawca lub Zamawiajacy powiadamia drugg strong umowy o wystgpieniu przyczyn
opisanych w paragrafie 16, ust. 3 umowy, skutkujacej zmiang wysokosci ustalonego
w umowie wynagrodzenia, w formie pisemnej, wskazujac podstawe zmiany, szczegoétowe
wyliczenie proponowanej wysoko$ci wynagrodzenia oraz zasady i metody jego obliczenia,
a takze udokumentuje jej wptyw na koszty wykonania zaméwienia w terminie 30 dni od dnia
wejscia w zycie przepisow wprowadzajacych zmiang.



Postanowienia koncowe

§ 17
Strony zgodnie ustalaja, ze w sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja
przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy - Prawo zamowien publicznych, ustawy

o wiasnosci lokali, ustawy o ochronie praw lokatoréw i1 mieszkaniowym zasobie gminy
1 zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 18
Wszelkie zaistniate spory strony beda staraly sie¢ rozwigza¢ w drodze polubownej.
W przypadku braku porozumienia, spory wynikte migedzy stronami w trakcie realizacji niniejsze;j
umowy beda rozstrzygane przez sad wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§ 19
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po 1 egzemplarzu dla kazdej ze
stron.

Zataczniki :

1. WYKAZ - ZASOBY KOMUNALNE - lokale komunalne i socjalne Gminy Miasto
Wabrzezno.

2. WYKAZ - BUDYNKI W ZARZADZANIU Gminy Miasto Wabrzezno lub stanowiace jej
wlasnos¢.

3. WYKAZ - Administrowanie we wspolnotach mieszkaniowych zasobami komunalnymi -
lokale uzytkowe Gminy Miasto Wabrzezno (wspoélnoty zarzadzane przez RW TBS
Wabrzezno).

4. WYKAZ - Administrowanie zasobami komunalnymi w wspolnotach mieszkaniowych
(wsp6lnoty administrowane przez PUKiIM EKOSYSTEM).

5. WYKAZ - Administrowanie zasobami komunalnymi w wspolnotach mieszkaniowych
(wspolnoty administrowane przez RW TBS Wabrzezno).

6. Szczegdlowy zakres ushug sktadajacych si¢ na przedmiot zamowienia.

Zamawiajacy Wykonawca



Zatacznik nr 1 do umowy

WYKAZ - ZASOBY KOMUNALNE -lokale komunalne i socjalne Gminy Miasto Wabrzezno

L.p. |Budynek Powierzchnia uzytkowa
1 |1-go Maja 80A 165,54
2 |26 Stycznia 10 82,63
3 |26 Stycznia 12 84,31
4 |26 Stycznia 14 85,59
5 |26 Stycznia 16 341,02
6 |26 Stycznia5 104,52
7 |26 Stycznia 7 89,00
8 |26 Stycznia 8 87,36
9 |26 Stycznia 9 86,63
10 | 750- lecia Wabrzezna 22 117,00
11 | Dolna 12 262,23
12 | Grudziadzka 17 129,20
13 | Matejki 51 268,80
14 | Niedziatkowskiego 16 305,79
15 |Poniatowskiego 12 316,47
16 | Wolnosci 37 347,22
17 |Macieja Rataja 66 649,80
18 |Macieja Rataja 66 a 1001,40




19 |Podzamcze 19 143,88
20 | Wolnosci 15 A 348,30
21 | Zeglarska 2 118,23
22 | Matejki 37 261,84
RAZEM 5.396,76

WYKAZ — BUDYNKI W ZARZADZANIU Gminy Miasto Wabrzezno lub stanowigce jej wtasnosc¢

L.p | Budynek Powierzchnia uzytkowa
1 1-go Maja 80 204,95
2 Chetminska 30 135,79
3 Gorna 7 67,58
4 Niedziatkowskiego 12 186,08
5 Niedziatkowskiego 14 228,09
6 Podgdrna 3 269,70
7 Matejki 11 —-§ 3, ust. 1, pkt 3 314,00
umowy

Zatacznik nr 2 do umowy

WYKAZ - Administrowanie we wspdlnotach mieszkaniowych zasobami komunalnymi- lokale
uzytkowe Gminy Miasto Wabrzezno (wspdlnoty zarzgdzane przez RW TBS Wabrzezno)

L.p | Lokal uzytkowy Pow./m’

1 Poniatowskiego 8 17,92
2 Poniatowskiego 8 17,50
3 Poniatowskiego 10 40,00
RAZEM 75,42




WYKAZ — Administrowanie zasobami komunalnymi w wspdlnotach mieszkaniowych (wspdlnoty

administrowane przez PUKiM EKOSYSTEM)

L.p. |Budynek Liczba Pow. Uzytkowa |Pow. Suma powierzchni w
lokali Przynalezna m?
1  Kasztanowa 1 1 37,94 37,94
2 | Niedziatkowskiego 1 3 118,00 118,00
3 | Sienkiewicza 1 1 25,98 25,98
4 | Sienkiewicza 4 2 124,98 124,98
5 | Sienkiewicza 5 6 232,87 232,87
6 | Sienkiewicza 6 1 35,92 35,92
7 | Matejki 20 A 5 236,26 34,40 270,66
8 | Matejki 20 B 1 33,60 10,50 44,10
9 | Matejki 27 2 44,07 44,07
10 | Krasinskiego 3 1 72,44 19,92 92,36
11 |1 Maja 26 1 36,97 36,97
12 | Pruszynskiego 3 1 37,50 7,00 44 50
13 | Sikorskiego 12 1 23,60 23,60
14 Kosciuszki 13 2 88,87 8,17 97,04
15 | Wolnosci 34 2 49,12 3,80 52,92
16 | Wolnosci 80 2 50,21 14,36 64,57
17 | Wolnosci 38 1 179,56
RAZEM 1.526,04




WYKAZ - Administrowanie zasobami komunalnymi w wspdlnotach mieszkaniowych (wspdlnoty

administrowane przez RW TBS Wabrzezno)

L.p. |Budynek Liczba | Powierzchnia
lokali uzytkowa lokali
1 |1 Maja62 4 153,80
2 | Chetmifiska 8 4 81,10
3 |Nadbrzezna 7 > 150,30
4 |Poniatowskiego 8 2 45,11
5 | Grudziadzka 40 ! 22,58
6 | Kociuszki2 ! 50,77
7 | Chetminska 16 ! 37,31
8 |Zomhierza Polskiego 1 36,66
22
9 | Chetmifska 5 2 65,74
10 1Zolnierza Polskiego 2 86,60
11 Mickiewicza 19 2 60,11
12 |Kopernika 9 2 51,96
13 | Grudzigdzka 10 1 30,50

RAZEM

872,54




Zatacznik nr 3 do umowy
Szczegbtowy zakres ustug sktadajacych sie na przedmiot zaméwienia.
Rozdziat |

Ustugi zarzadzania obejmuja:

1. prowadzenie rejestréw wydanych uméw w zakresie lokali, o ktérych mowa w zatgczniku
Nr 1i2 oraz biezgca aktualizacje teczek najemcoéw,

2. prowadzenie spraw zwigzanych z naliczaniem naleznosci za lokale,

3. zorganizowanie na koszt Wykonawcy punktu obstugi najemcéw na terenie miasta Wabrzezno,
a takze przygotowywanie dowoddéw optat czynszu i swiadczen, o ile bedzie zachodzita taka
koniecznos¢,

4. analityczne ewidencjonowanie optat czynszowych z podziatem na dochody z tytutu czynszéw
i Swiadczen,

5. prowadzenie ewidencji udziatdw Gminy Miasto Wabrzezno we wspdlnotach mieszkaniowych,
6. powiadamianie poprzez dostarczanie najemcom informacji o zmianie wysokosci opfat,
7. przygotowanie danych do sprawozdan statystycznych,

8. przygotowywanie i przeprowadzanie postepowan o udzielenie zamdwien publicznych na
najem lokali uzytkowych jako petnomocnik Zamawiajgcego, przy zatozeniu, ze kazdorazowo
cztonkiem komisji przetargowej bedzie przedstawiciel Zamawiajacego,

9. prowadzenie przy wspoétudziale przedstawiciela Gminy Miasto Wabrzezno negocjacji
w sprawach zwigzanych z najmem lokali uzytkowych, lokali, co do ktdrych istnieje mozliwosc¢
zastosowania trybu bezprzetargowego,

10. przygotowywanie dokumentdw zwigzanych z wypowiadaniem umdw najmu oraz
przygotowywanie wypowiedzer umow najmu,

11. sporzadzanie dokumentéw zwigzanych z podnajmem lokali, w tym udzielanie zgody
na podnajem,

12. sporzadzanie korekt powierzchni lokali w oparciu o inwentaryzacje budynku i na podstawie
protokotéw pomiaru,

13. opiniowanie wnioskdw w sprawie umorzenia optat za czynsz zgodnie z uchwatg Rady Miasta
Wabrzezno oraz sporzgdzanie uméw zwigzanych rozliczaniem naktadéw na ulepszania lokalu,

14. prowadzenie spraw zwigzanych z wystawianiem faktur w zakresie realizowanego zadania,

15. prowadzenie statego monitoringu zadtuzenia, windykacji czynszéw, przygotowanie pozwow
do sadu, odcinanie wody najemcom zalegajgcym z optatami;



16. prowadzenie korespondencji z najemcami i innymi kontrahentami oraz wyjasnianie spraw
spornych,

17. ewidencjonowanie kosztéw i przychoddéw na kazdy budynek i na utrzymanie nieruchomosci
wspdlnej zgodnej z podjetymi uchwatami wspdlnot mieszkaniowych oraz rozliczanie
uczestniczenia w kosztach utrzymania nieruchomosci wspdlnej z okresleniem kosztéw
utrzymania 1 m2 powierzchni uzytkowej nieruchomosci,

18. ewidencjonowanie indywidualnych wodomierzy najemcéw, umdéw zawieranych
z dostawcg wody, plombowanie, dokonywanie odczytéw i ich rozliczanie,

19. prowadzenie spraw zwigzanych z pozwoleniem na umieszczenie reklamy lub innych tablic na
nieruchomosciach Gminy Miasto Wabrzezno,

20. wydawanie zaswiadczen zwigzanych z najmem lokali, dotyczacych dodatkéw
mieszkaniowych lub pomocy spotecznej,

21. przygotowywanie umoéw najmu lokali mieszkalnych,

22. nadzér i organizacja remontdéw lokali mieszkalnych, ktére odzyskane zostaty od poprzednich
najemcow,

23. prowadzenie spraw zwigzanych z zamiang lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zaséb Gminy Miasto WabrzeZno,

24. inne obowigzki Wynajmujacego, do ktdrych jest zobowigzany zgodnie z ustawg o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

25. przygotowanie planu remontéw zgodnie z wieloletnim programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy i wybdr wykonawcy remontédw zgodnie z przepisami ustawy
Prawo zamodwien publicznych,

26. prowadzenie analizy zgodnosci ilosci oséb w gospodarstwie domowym z danymi ewidencji
ludnosci Urzedu Miasta Wabrzezno,

27. opisywanie wnioskow o wykup lokali mieszkalnych i przygotowanie niezbednych szkicéw
mieszkan przeznaczonych do wykupu oraz potwierdzanie sald kont najemcoéw przed wykupem,

28. przygotowanie danych do budzetu w zakresie zarzgdzania i remontdw zarzadzanego zasobu,
29. przygotowanie planu rzeczowo-finansowego na kazdy rok kalendarzowy do 30 stycznia,

30. organizacje i nadzér nad wykonaniem konserwacji i remontéw instalacji c.o.,
wodnokanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej, wentylacyjnej, spalinowej, itp. przy uzyciu wtasnych
sit lub z wykorzystaniem innych podmiotéw gospodarczych,

31. organizowanie , nadzorowanie i wykonanie konserwacji, biezgcych remontéw i innych prac
zleconych na terenie zasobdw oraz uczestniczenie w odbiorze tych prac (przy uzyciu wtasnych sit
lub z wykorzystaniem innych podmiotéw gospodarczych),

32. realizacja wyrokow eksmisji,



33. protokolarne przejmowanie lokali od oséb, ktére utracity tytut prawny do lokalu,

34. weryfikowanie spetniania przez najemcéw, nie czesciej niz co 2,5 roku, z wytagczeniem uméw
najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajgcej oddanie w najem lub
podnajem lokalu — dotyczy umoéw zawartych po 21.04.2019 roku,

35. pobieranie przed zawarciem umowy najmu deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw
gospodarstwa domowego wraz z o$wiadczeniem o stanie majgtkowym oraz oswiadczeniem o
nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci- dotyczy umow zawieranych po 21.04.2019 r.

36. prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego,

37. organizowanie przegladéw technicznych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami prawa,

38. przygotowywanie dokumentéw do zawierania w imieniu Zamawiajgcego uméw na dostawe
medidéw i innych ustug niezbednych do realizacji umowy,

39. dekorowanie budynkéw wymienionych w zatgczniku nr 1 flagami narodowymi w bedacymi
wtasnoscig Wykonawcy,

40. umieszczanie w budynkach regulaminu porzadku domowego, instrukcji Ppoz, utrzymanie
czystosci i porzadku w nieruchomosciach oraz na terenach przylegtych zgodnie
z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miasto Wabrzezno,
na ktore sktada sie:

= utrzymanie czystoSci w czesSciach wspdlnych budynku (sprzatanie minimum 1 raz
w tygodniu obejmujgce mycie klatek schodowych, mycie raz na kwartat okien na klatkach
i pomieszczeniach ogdlnodostepnych typu pralnie itp., sprzgtanie 1 raz w miesigcu pomieszczen
ogoélnodostepnych, w przypadku duzego zabrudzenia w czesciach wspdlnych  budynku,
wyniktych np.: z warunkéw atmosferycznych Wykonawca zobowigzany bedzie do podjecia
dodatkowych czynnosci w zakresie sprzatania. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia
Srodkéw i materiatéw niezbednych do utrzymania czystosci),

= utrzymanie czystosci, porzadku i estetyki na terenach przylegtych do budynku (obejmuje ono
miedzy innymi koszenie trawnikow, przycinanie gatezi krzewdéw, wygrabianie lisci, usuwanie
Smieci z pojemnikédw znajdujgcych sie przed budynkami, usuwanie $mieci zalegajgcych przy
kontenerach na odpady, utrzymanie w odpowiednim stanie sanitarnym pojemnikdw, tj. mycie,
dezynfekcja

i dezynsekcja co najmniej dwa razy w roku itp.),

» usuwanie skutkéw gotoledzi, odsniezanie i oczyszczanie terendw przy budynkach w okresie
zimowym wraz z dojsciem do smietnikdw oraz klatek schodowych,

= state utrzymanie droznosci odptywu z chodnikéw wody z topniejgcego $niegu, lodu lub innych
zabrudzen,



* organizacja oczyszczania urzadzen burzowych ( kratek oraz pokryw na studzienkach
telekomunikacyjnych usytuowanych w ciggach pieszych i terenach przynaleznych, oczyszczanie
studzienek wodomierzowych),

= utrzymanie w stanie gotowosci bedacych na stanie urzadzen przeciwpozarowych budynkéw
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

= biezgce utrzymanie czystosci na chodnikach,

* organizowanie i przeprowadzanie deratyzacji, dezynfekcji i dezynsekcji, na koszt wykonawcy na
podstawie obwieszczen Burmistrza 2 razy w roku, koszty kazdej dodatkowej ustugi w tym
zakresie pokrywa Zamawiajacy,

* zabezpieczanie przez Wykonawce materiatdbw na koszt Gminy Miasto Wabrzeino oraz
wtasnego sprzetu i transportu na koszt Wykonawcy, niezbednych do wykonania czynnosci
wymienionych w powyzszych punktach,

41. sktadanie deklaracji i zmiany deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz deklaracji dotyczacej podatku od nieruchomosci,

42. rozliczanie:

a. optaty stanowiacej stawki eksploatacyjne czynszéw z tytutu najmu lokali komunalnych
i socjalnych, okreslone uchwatami Rady Miasta Wabrzezno,

b. optaty za dostawe zimnej i cieptej wody,

c. optaty za dostawe ciepfa ze Zrdodet centralnego ogrzewania,
d. czynszéw i optat z tytutu najmu lokali uzytkowych,

e. optaty za usuwanie nieczystosci statych i ciektych,

f. inne opfaty dotyczgce eksploatacji budynkow i lokali.

Rozdziat Il
Ustugi administrowania obejmuja:
a) Ustugi rozdziatu | od pkt 1 do pkt 35 oraz pkt. 42 i dotyczg zatacznika nr 2.

b) Ewidencjonowanie kosztow i przychodow lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych i lokali uzytkowych.

c) Ewidencjonowanie kosztéw utrzymania czesci wspdlnych zgodnie z podjetymi uchwatami

wspolnot mieszkaniowych.



