Projekt

Do opiniowania i uzgodnien
UCHWALA NR ..oovueiiinnne
RADY MIASTA WABRZEZNO

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla
obszaru polozonego przy ul. 1 Maja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566)i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 i 1000) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna
dla obszaru potozonego przy ul. 1 Maja- zwang dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Wabrzezna,
przyjetego uchwala nr X/93/99 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 6 grudnia 1999 r.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 zwany
dalej rysunkiem planu, bgdacy integralng czesécig planu, o ktorym mowa w ust. 1 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem;

2) ,,symbolu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia
terenu;

3) ,,przeznaczeniu podstawowym” - ,nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére winno
przewaza¢ na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi wraz z urzadzeniami
budowlanymi oraz zielenig towarzyszacg i altanami;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
nalezy lokalizowa¢ cze$ci naziemne budynkow, linia zabudowy dotyczy gtéwnej bryty budynku
z wylgczeniem balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodéw zewngtrznych, pochylni oraz
innych elementow detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie mogg przekraczaé tej
linii 0 wigcej niz 0,8m, natomiast pozostale ww. czgsci budynku o wigcej niz 1,0m;

5) ,,zabudowie mieszkaniowo — ustugowej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane dla funkcji
mieszkaniowej (jedno lub wielorodzinnej) lub uslugowej wraz z budynkami garazowymi i
gospodarczymi, o okreslonych, w ustaleniach szczegdtowych, zasadach ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikach zagospodarowania terenu;

6) ,,zieleni towarzyszacej”- nalezy przez to rozumie¢ roznorodne kompozycje roslin ozdobnych:
nasadzenia state (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki).

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

Id: 21DF6686-B4CD-4CDE-A1E9-6E2A5F1D3A45. Projekt Strona 1



1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) przeznaczenie terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie (m).
§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci:
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw przy oraz na wewngtrznych granicach nieruchomosci
wchodzacych w sktad terenu MU,

b) gtowne kalenice projektowanych dachow dwuspadowych projektowac¢ rownolegle do ustalonej
linii zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniow0 -ustugowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow
do powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”.

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej: ustala si¢ teren o wartosciach historyczno-kulturowych chroniony ustaleniami
planu tj. strefe ochrony konserwatorskiej historycznego obszaru urbanistycznego miasta Wabrzezna ujety
w gminnej ewidencji zabytkow, w ktérym obowiazuje:

a) nakaz lokalizacji nowej zabudowy elewacjami frontowymi (z gtownymi wejsciami do budynkow)
do ulicy 1 Maja,

b) nakaz sytuowania budynkéw rownolegle do wyznaczonej wzdtuz ulicy 1 Maja nieprzekraczalnej
linii zabudowy nawigzujgcej do historycznej kompozycji przestrzeni;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy: max. 10,0 m,

c) geometri¢ dachow: dachy ptaskie - max. kat nachylenia potaci dachowych 12° lub dwuspadowe 0
kacie nachylenia potaci dachowych: 25°+35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2 — 1,45,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
- min. 1 miejsce / 1 mieszkanie,

-min. 2 miejsca postojowe/50m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym min 1 miejsce na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowaé w granicach terenu jako naziemne lub w garazach
wbudowanych— zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odregbnych, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia kolizji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, w tym
podziemnej linii kablowej 15kV oraz kanalizacji deszczowej kd800;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejagcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozaroOw zgodne z przepisami odrebnymi;

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j,
C) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

f) sktadowanie i wywoéz odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Jj) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

K) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej (ul. 1 Maja) i drogi powiatowej nr 1715C
(Wabrzezno-Lembark);

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawkg procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
30 %.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej zbiorczej /poszerzenie istniejgcej drogi/;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia;
7) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ poszerzenia
zgodnie z rysunkiem planu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odregbnych, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wabrzezna.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem tracg moc: Uchwata Nr XX1/133/2004 Rady Miejskiej w
Wabrzeznie z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wabrzezna ( dz. Urz. Woj. Kuj. —Pom. Nr 96, poz. 1675 z dnia 6 wrze$nia 2004 r.).

§ 9. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
oraz obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Gminy Miasto Wabrzezno.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pom
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