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.  WSTEP

1. Podstawa prawna

Opracowanie prognozy oddziatywania na Srodowisko wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 ze
zm.).

Procedure prawng rozpoczeta Uchwata Nr XL/245/18 z dnia 26 czerwca 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wabrzezna dla obszaru potozonego przy ul. 1 Maja.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza zostata sporzadzona w oparciu o przepisy:

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze zm.).

. Ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018
p0z.1945 ze zm.).

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze zm.).

. Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. — Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2126 ze zm.).

. Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268; ze zm.).

. Ustawa z 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity - Dz.U. z 2018 r., poz. 1454
zezm.).

. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na sSrodowisko. (Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy

wprowadzaniu $ciekdw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.
(Dz. U. poz. 1800.).

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112).

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat ( Dz. U. z 2016r.,
poz. 2183).

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014
r., poz. 1409).

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z
2014 r., poz. 1408).

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 24 sierpnia 2012 r., w sprawie pozioméw niektdrych substancji w

powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031).

2. Powiazania opracowania z innymi dokumentami

Analiza skutkéw srodowiskowych realizacji zapisow planu zostata przygotowana w oparciu o:

—  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Wabrzezna,

— Opracowanie Ekofizjograficzne podstawowe do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wabrzezna,

—  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego,

—  Strategia Rozwoju wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego,

—  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasto Wabrzeino na lata 2017-2020 z uwzglednieniem
perspektywy do roku 2024 ( sierpien 2017).



Il.  CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

1. Cel

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych skutkéw srodowiskowych realizacji ustalen
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania. Prognoza obejmuje réwniez wskazanie
rozwigzan alternatywnych oraz dziatann majacych na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensacje
negatywnego wptywu na srodowisko.

2. Zakres

Zakres opracowania obejmuje elementy ujete w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 paZzdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczestwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2018 r. poz. 2081 ze zm.):

— informacje dotyczace zawartosci, celu opracowania oraz powigzania z innymi
dokumentami,

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

— informacje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkéw realizacji
ustalen planu,

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Ponadto opracowanie analizuje i prognozuje stan Srodowiska w przypadku braku realizacji
ustalen planu oraz mozliwosc¢ i wielkosé oddziatywania na srodowisko w przypadku realizacji zapiséw.
Analizie poddano wptyw ustalen na poszczegdlne komponenty sSrodowiska: powietrze, klimat, wode,
powierzchnie terenu, faune i flore, warunki akustyczne oraz pod katem wptywu na bioréznorodnosé,
ludzi, krajobraz dobra materialne, zasoby naturalne oraz zabytki. Zbadano takze oddziatywanie na
obszary Natura 2000 oraz okreslono inne uwarunkowania z zakresu fizjografii, ochrony srodowiska i
innych barier. Okreslono réwniez przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe. W opracowaniu uwzgledniono problemy i cele ochrony
Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji planu, a takze przedstawiono alternatywne
rozwigzania dotyczgce sposobu zagospodarowania terenu. Wzieto pod uwage fakt, iz teren potozony
jest w catosci poza obszarami chronionymi (krajowymi i wspdlnotowymi) na podstawie przepisow
ustawy o ochronie przyrody, w szczegdlnosci w znacznej odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
obszaréw Natura 2000.

Zakres i stopien szczegbétowosci prognozy uzgodniono z:
— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wabrzeznie,
— Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy.

3. Metoda

Prognoze przygotowano w oparciu o metody polegajace na szczegétowej analizie potencjalnego
wptywu  poszczegdlnych zapiséw planu na Srodowisko. Analizowano zapisy dotyczace
projektowanego przeznaczenia terendw, sposobu zagospodarowania i zasad ochrony $Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego z uwzglednieniem stanu i zagrozen dla srodowiska oraz uwarunkowan
fizjograficznych terenu. Ocena przewidywanego oddziatywania na srodowisko, wynikajgca z wyzej
wymienionych zapiséw, zostata dokonana poprzez prognozowanie zmian w poszczegdlnych
elementach sSrodowiska. W prognozie dokonano okreslenia rodzaju, okresu trwania i znaczenia
oddziatywania.



Zmiana obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. 1 Maja w Wabrzeznie zwigzana jest z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej na terenie obecnie przeznaczonym w planie pod lokalizacje zieleni nieurzadzonej, 13k,
pastwisk, nieuzytkéw i zalesien z zakazem zabudowy kubaturowej. Planowane zmiany funkcji sg
zgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wabrzezna.

Analiza poréwnawcza ustalen obowigzujgcego planu i jego planowanej zmiany majacych wptyw
na jakosc srodowiska:

Plan obowigzujacy Planowana zmiana

% 7 5

~ /% J =
Przeznaczenie: Przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

zabudowa ustugowa

Wskaznik pow.zab/pow.dziatki: brak ustalern | Wskaznik pow.zab/pow.dziatki: 0,2-1,45
(zakaz zabudowy)

Powierzchnia biologicznie czynna: brak ustaler | Powierzchnia biologicznie czynna: 40%
(zakaz zabudowy)

Wysokos¢ zabudowy: brak ustalen Wysokos¢ zabudowy: max. 10,0m
(zakaz zabudowy)

Il. USTALENIA PLANU

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzajg nastepujgce
ustalenia:

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci: dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw przy oraz na wewnetrznych
granicach nieruchomosci wchodzgcych w sktad terenu MU,

b) gtéwne kalenice projektowanych dachéw dwuspadowych projektowacé rownolegle do
ustalonej linii zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, za wyjqtkiem urzqdzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. ustug niepozgdanych spotecznie, takich jak: blacharni,
lakierni, stolarni i obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwtok (np. zaktady pogrzebowe),

¢) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiqzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazdw i
pytow do powietrza, ograniczajgce tzw. ,,niskqg emisje”.

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoftczesnej: ustala sie teren o wartosciach historyczno-kulturowych chroniony ustaleniami
planu tj. strefe ochrony konserwatorskiej historycznego obszaru urbanistycznego miasta Wqbrzezna
ujety w gminnej ewidencji zabytkow, w ktérym obowiqzuje:

a) nakaz lokalizacji nowej zabudowy elewacjami frontowymi (z gtéwnymi wejsciami do
budynkow) do ulicy 1 Maja,

b) nakaz sytuowania budynkéw rdéwnolegle do wyznaczonej wzdtuz ulicy 1 Maja
nieprzekraczalnej linii zabudowy nawigzujgcej do historycznej kompozycji przestrzeni;

c) projektowane budynki winny nosi¢ znamiona architektury wspdfczesnej oraz nawigzywac
gabarytem i formg architektoniczng do budynkéw dwukondygnacyjnych o wartosciach
historyczno — kulturowych na dziatkach nr 151 i 153/1 lub do budynkdw trzykondygnacyjnych o
wartosciach historyczno — kulturowych na dziatkach nr 152, 149/1 i 440/3;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy: max. 10,0 m, (od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych);

c) geometrie dachdow: dachy ptaskie - max. kgt nachylenia potaci dachowych 12° Iub
dwuspadowe o kgcie nachylenia potfaci dachowych: 25°+35°,

d) minimalna i maksymalna intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2 — 1,45,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce / 1 mieszkanie,

- min. 2 miejsca postojowe/50m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym min 1 miejsce na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg,

- miejsca parkingowe realizowaé w granicach terenu jako naziemne lub w garazach
wbudowanych— zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;



8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych:

a) dla terendw przylegtych do wdd publicznych nakaz uwzglednienia zakazdw i nakazéw
wynikajgcych z przepisow odrebnych,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobéw zagospodarowania terendw
gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

9) szczegdfowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nakaz uwzglednienia kolizji z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej, w
tym podziemnej linii kablowej 15kV oraz kanalizacji deszczowej kd800;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowac do
zewnetrznego gaszenia pozarow zgodne z przepisami odrebnymi;

b) odprowadzanie sciekow sanitarnych: do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzqdzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: z istniejgcej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) sktadowanie i wywdz odpaddow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie ~w  sie¢  teletechnicznq:  projektowanym  systemem  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
zgodhnie z przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terendw: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawke procentowq stuzqcq naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci: 30 %.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej zbiorczej /poszerzenie istniejgcej drogi/;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;



5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspdftczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztaftowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu: szerokosc¢ poszerzenia
zgodhnie z rysunkiem planu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
zgodhnie z przepisami odrebnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terendw: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawke procentowq stuzgcq naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

IV. CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCIONOWANIA SRODOWISKA OBSZARU
OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

1. Ogdlna charakterystyka istniejgcego stanu srodowiska

Teren objety opracowaniem pofozony jest w centralno-wschodniej czesci miasta Wabrzezno na
potudniowym brzegu Jeziora Sitno (Siciniskiego). Od potudnia graniczy z ulicg 1 Maja oraz drogg
powiatowg nr 1715C relacji Wabrzezno-Lebark wylotowg w kierunku miejscowosci Mysliwiec w
gminie Rynsk. Od zachodu teren przylega do terendw mieszkalno-ustugowych z zabudowa w formie
pierzejowej, od wschodu zas do terendw zurbanizowanych niezabudowanych na terenie gminy
Gminy Rynsk. Obszar objety opracowaniem obejmuje osiem dziatek o nr 155+162, w tym cztery
dziatki stanowigce mienie komunalne (nr 156, 158+160).

a. Budowa geologiczna

Tereny objete projektem zmiany planu pod wzgledem fizycznogeograficznym potozone sg w
mezoregionie Pojezierze Chetminiskie. Obszar objety zmiang znajduje sie na potudniowym brzegu
jeziora Sitno. Znajduje sie zatem w zasiegu rynny wabrzeskiej, powstatej wskutek erozyjnej
dziatalnosci wéd glacjalnych. Formy te stanowig zdecydowany akcent krajobrazotwérczy. Zbocza
rynny charakteryzujg sie dos¢ duzym spadkiem terenu. Wieksza cze$¢ terenu potozona jest ok 3,0m
ponizej poziomu istniejgcej drogi i zaledwie ok 1,0m powyzej lustra wody Jeziora Sitno. Wzdtuz ulicy
teren ksztattuje sie w postaci skarpy z gwattownym spadkiem w kierunku jeziora. Pozostata czesc¢
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terenu to ptaski obszar o dominujacej rzednej terenu wynoszacej ok. 97,3 m.n.p.m. Obecne warunki
gruntowo-wodne nie sg korzystne dla zabudowy z uwagi na wysoki stan wod gruntowych.

b. Gleby
Analizowany obszar charakteryzuje sie korzystnymi warunkami geologiczno-gruntowymi. Gleby
sg pochodzenia mineralnego. Dominujg gleby ptowe i deluwialne. Pozostate to gleby stabo
uksztattowane erozyjne i rdzawe typowe oraz gleby urbanoziemne. Gleby zbudowane sg gtéwnie z
piaskéw gliniastych lekkich na glinie lub piasku luznym.

c. Uzytkowanie gruntow

Teren dziatki 155, 157, 159 i 160 zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw uzytkowany jest
jako grunty orne klasy IVb, dziatka 158 oznaczona jest jako pastwisko PslV natomiast dziatka nr 156 to
zurbanizowane tereny niezabudowane, na ktoérej znajduje sie kolektor kD 800 odprowadzajacy wode
deszczowg do jeziora Sitno. Pozostaty teren obecnie uzytkowany jako ogrody przydomowe,
czeSciowo ogrodzony oraz niezabudowany, za wyjatkiem niewielkich obiektéw architektury
ogrodowej w postaci niewielkich altanek i sktadzikdw na narzedzia. Czes$¢ dziatki nr 162 zajmuje
chodnik oraz fragment jezdni.

d. Sie¢ hydrograficzna
Teren objety planem przylega bezposrednio do Jeziora Sitno. Wieksza cze$é terenu
charakteryzuje sie niekorzystnymi warunkami gruntowo-wodnymi dla zabudowy. Teren
charakteryzuje sie korzystnymi warunkami geologiczno-gruntowymi dla zabudowy. Woda gruntowa
wystepuje przewaznie na gtebokosci srednio 1,0 m ponizej powierzchni terenu. Po intensywnych
opadach i w czasie roztopdw w strefie przybrzeznej tworzg sie tu zastoiska wody.

Sptyw wadd nastepuje w kierunku pétnocnym— w kierunku jeziora Sitno. Na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepujg zasoby wdd podziemnych chronione w ramach tzw. Gtéwnych
Zbiornikdw Wdéd Podziemnych. Ocena jakosci wéd jeziora Sitno wskazujg na pozaklasowy charakter
jego waéd. Ponadto jezioro jest w niewielkim stopniu zagospodarowane dla potrzeb rekreacyjnych.

Dane ogélne Jeziora Sicinskiego

powierzchnia 48,3 ha
objetosé 541,1 tys.m?
gtebokosé maksymalna 3,0m
powierzchnia zlewni catkowitej 7,2 km?
powiat wabrzeski
gmina Wabrzeino
zlewnia Kanat Sitno-Lutryna-Osa-Wista
makroregion Pojezierze Chetmirisko-Dobrzyriskie
mezoregion Pojezierze Chetminskie

formy ochrony



Ocena podatnosci jeziora na degradacje podczas ostatniego cyklu badawczego wg Kudelska D., Cydzik D., Soszka H., 1994,
Wytyczne Monitoringu podstawowego jezior, Paristwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska — Warszawa

wskaznik wartos¢ Srednia punktacja

gtebokos¢ srednia [m]

V jeziora [tys.m3] / L jeziora [m]

% stratyfikacji wod

P dna czynnego [m2] / V epilimnionu [m3]

% wymiany wody w ciggu roku

wspotczynnik Schindlera

zagospodarowanie zlewni bezposredniej

sumaryczna wartosc

kategoria podatnosci

System oceny podatnosci na degradacje

Wynik punktacji i sumaryczna klasa czystosci wod
Weryfikacja stanu czystosci ze wzgledu na miano coli typu katowego 4,0 1

Zweryfikowana klasa czystosci

* ze wzgledu na obserwacje biol. i subst. toksyczne
lata badan klasa czystosci wod
1981 -
Najblizszy punkt objety regionalnym monitoringiem wod podziemnych znajduje sie w Wabrzeznie. Ponizej zaprezentowano jakos¢
waod badanych w tym punkcie.

Regionalny Monitoring Wéd Pozdziemnych - punkt 17

Dane ogodlne punktu
numer WI0$ 17
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X=601307
wspotrzedne prostokatne w uktadzie wspétrzednych 1992

Y=497886
nazwa punktu Wabrzeino
powiat wabrzeski
gmina Wabrzeino
stratygrafia warstwy ujmowanej Q
GZWP (wg.Kleczkowskiego) poza
uzytkowanie terenu obszar zabudowany
kryterium zakwalifikowania do RMWP ujecie dla miasta
RZGW Gdansk

Ocena ogélna jakosci wody podziemnej w badanym punkcie RMWP (lata 2000-2004)

Wedltug Klasyfikacji jakosci zwyktych wéd podziemnych dla potrzeb monitoringu srodowiska (PIOS, 1993)

lata badan klasa czystosci wod

2001 1l
2002 I
2003 I
2004 I

Ponadto teren znajduje sie w obszarze zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych o symbolu
RW20001828929. W nieduzej odlegtosci terenu znajduje sie rzeczna jednolita czes¢ wéd o symbolu
PLRW20001828929 ,Struga z jeziorem Zamkowym”. Ocena stanu tej czesci okreslana jest jako zta, a
ocena zagrozenia nieosiggniecia celéw srodowiskowych okresla sie jako zagrozona.

Wystepujaca na terenie jednolita jeziorna jednolita cze$s¢ wdéd powierzchniowych o symbolu
PLLW20203 ,jezioro Zamkowe”, okreslana jest jako zta, natomiast ocene zagrozenia nieosiggniecia
celéw srodowiskowych okresla sie jako zagrozona. Zty stan wod wynika gtéownie z doptywu
zanieczyszczen i substancji biogennych.

e. Warunki klimatyczne

W miescie Wabrzezno przewazaja wiatry zachodnie (18,4%) i pétnocno-zachodnie (17,9%).
Wiatry te majg wptyw na ksztattowanie sie pogody w ciggu roku. Wraz z nimi naptywajg wilgotne
masy powietrza atlantyckiego. Cisze stanowig 6,6%, co jest zwigzane z lokalnymi warunkami
terenowymi. Srednia roczna predko$é wiatru wynosi 3,5 m/s.

Srednie roczne temperatury w mieécie wahajg sie od 6,0 °C do 8,7 °C. Srednia minimalna
temepratura wynosi -3,2 °C, natomiast $rednia maksymalna 18°C.

Roczna maksymalna ilos¢ opaddw przypada na sierpien, maj i listopad, natomiast minimalna na
luty, pazdziernik i czerwiec. Srednia roczna dni z opadami wynosi 158.

f. Warunki akustyczne
Teren ze wzgledu na potozenie posiada sSrednie warunki akustyczne. Potudniowa granica
czeSciowo przebiega wzdtuz ul. 1 Maja, bedacyg drogg zbiorczg gminng stanowigcy gtéwny cigg
komunikacyjny prowadzacy przez centrum Wabrzezna. Ulica posiada w chodnik od strony pétnocnej i
Sciezke rowerowg od strony potudniowej. Ruch komunikacyjny charakterystyczny dla drogi zbiorczej
w terenie zabudowanym jest jedynym emitorem hatasu na analizowanym terenie.
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g. Faunaiflora

Obszar objety planem nie posiada szczegdlnych waloréw przyrodniczych. Od pdtnocy graniczy z
terenem Jeziora Sicinskiego. Z uwagi na niski stan wody w jeziorze Sitno i znaczne cofniecie sie linii
brzegowej. Brzeg Jest porosniety roslinnoscia nadwodng w pasie dochodzacym nawet do 80,0m
szerokosci. Srednio to ok 65,0m.

Wystepujace skarpy przy potudniowej granicy porasta trawa, zielen wysoka stanowig gtéwnie
drzewa owocowe i olszyny. Dominujg krzewy owocowe. Na terenie objetym planem nie
zaobserwowano korytarzy migracyjnych zwierzat.

2. Zalecenia do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W oparciu o analize uwarunkowan ekofizjograficznych wynikajgcych z wykonanego dla terenu
catego miasta Wabrzezna , Opracowania ekofizjograficznego” (Warszawa, lipiec 2003 r.) i wtasnych
obserwacji podczas wizji terenowych, mozna sformutowac zalecenia do projektu zmiany planu:

e wprowadzi¢ nakaz stosowania proekologicznych systemdéw grzewczych o niskiej emisji
zanieczyszczen do powietrza lub bez emisji oraz okresli¢ sposéb odprowadzania Sciekow
do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

e okredli¢ parametry dla nowej zabudowy w zakresie ochrony tadu przestrzennego w
nawigzaniu do istniejacej zabudowy w ciggu ulicy 1 Maja;

e Okresli¢c wskazniki miejsc parkingowych dla planowanej zabudowy wielorodzinnej i
ustugowej;

e Ograniczy¢ linig zabudowy teren od strony jeziora Sicinskiego;

e Z zabudowy wytgczy¢ tereny o najbardziej niekorzystnych warunkach gruntowo-
wodnych;

e Woprowadzi¢ nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min 40%.
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3. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektu
planu

Obecnie teren przeznaczony jest w planie pod zielen nieurzgdzong taki i pastwiska z zakazem
zabudowy. Pozostawienie terenu w funkcji ustalonej przez obecny plan miejscowy nie pozwolitoby w
petni wykorzysta¢ potencjatu terenu. Teren potozony jest w atrakcyjnym punkcie miasta, stanowi
naturalne przedtuzenie istniejgcych terendw mieszkalno- ustugowych. Obecne zapisy nie dajg
mozliwosci realizacji zatozen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
zakfadajgcego wykorzystanie terenu pod zabudowe, a co za tym idzie znacznie wiekszym
wykorzystaniu potencjatu terenu. Przedmiotem planu jest wprowadzenie zmian do ustalen
polegajagcych zmianie przeznaczenia terenu przy jednoczesnej ochronie istniejgcych waloréw
przyrodniczych i historycznych terenéw sgsiednich. Pozostawienie niezagospodarowanej zieleni
wprowadzito niekontrolowane wykorzystanie czesci dziatek na ogrodki, odgradzane ptotami i
zabudowywanie w sposéb dowolny i przypadkowy. Takie zagospodarowanie terenu wptyneto
niekorzystnie na krajobraz. Brak mozliwos$ci zabudowy na tym terenie ogranicza réwniez mozliwosé
rozwoju sgsiedniego podmiotu gospodarczego, ktdry jest wtascicielem terenu i o taka zmiane
zawnioskowat.

V. OCENA UWARUNKOWAN ISTOTNYCH ZE WZGLEDU NA REALIZACJE PROJEKTU PLANU

1. W zakresie ekofizjografii terenu

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszarow objetych zmiang planu wskazuje, ze teren przy ul. 1 Maja objety
opracowaniem jest predysponowany w znacznej czesci do rozwoju funkcji mieszkaniowo-
ustugowych. Jest to teren o duzej atrakcyjnosci z uwagi na sgsiedztwo terenéw o wysokich walorach
krajobrazowych (widok na Jezioro Sicinskie) i kulturowych (potozenie w strefie historycznego uktadu
urbanistycznego miasta). Teren ponadto posiada dobrg dostepnos¢ komunikacyjng). Potozenie w
centrum miasta umozliwia skorzystanie z petniej infrastruktury spotecznej i technicznej. Elementami
niekorzystnymi, ktére nalezy uwzgledni¢ podczas planowania jest wysoki stan wody gruntowej na
czesci terenu, skarpa terenowa o znacznym spadku w ciggu ulicy 1 Maja, oraz istniejgca
infrastruktura techniczna, w tym podziemna linia kablowa 15 kV zasilajgca trakcje kolejows.

2. W zakresie wymogow ochrony srodowiska

Omawiany teren znajduje sie poza obszarami ochrony wynikajacej z ustawy o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004r. Granica obszaru chronionego krajobrazu ,Zgnitka-Wieczno-Wronie”
znajduje sie w odlegtosci okoto 2,68km. Rezerwat Przyrody , Wronie” oddalony jest o ok 5,0km. Nie
wystepujg zatem zasady dotyczace gospodarowania na terenach objetych tg formg ochrony. Na
terenie dziatki nie wystepujg uzytki ekologiczne ani pomniki przyrody. Sugeruje sie zagospodarowanie
terenu w sposdb nawigzujgcy do specyfiki krajobrazu. Najblizszy obszar specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 znajduje sie w odlegtosci okoto 25 km (PLB 040003 , Dolina Dolnej Wisty”). Najblizszy
specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 280001 ,,Dolina Drwecy” znajduje sie w odlegtosci okoto 18,5
km na potudniowy-wschéd.

3. W zakresie innych uwarunkowan

Analizowany teren posiada mozliwo$é podtagczen do medidow: sieci wodociggowe;j,
elektroenergetycznej, kanalizacyjnej oraz telekomunikacyjnej po rozbudowie. Sktadowanie i wywoz
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odpadéw powinien uwzglednia¢ umieszczanie odpaddw komunalnych w pojemnikach stuzgcych do
ich czasowego gromadzenia.

Ogrzewanie odbywaé sie powinno w oparciu o urzgdzenia lokalne. Zaleca sie stosowanie
rozwigzan proekologicznych, urzadzen emitujgcych niewielkie ilosci spalin oraz ekologicznych paliw.

Teren objety opracowaniem potozony jest w wyznaczonej strefie konserwatorskiej
historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Wabrzezna ujetej w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw. Zgodnie z zaleceniami konserwatora nalezy lokalizowaé zabudowe elewacjami
wejsciowymi zwréconymi kierunku ul. 1 Maja zastosowac¢ dachy w nawigzaniu do istniejgcej
zabudowy sgsiedniej oraz nawigza¢ nowg zabudowa do historycznej kompozycji przestrzeni.

VL. ISTNIEJACE PROBLEMY, ZAGROZENIA | CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Do istotnych probleméw ochrony srodowiska zaliczy¢ nalezy emisje zanieczyszczen powietrza,
skazenie gleb, zanieczyszczenie woéd powierzchniowych i podziemnych oraz degradacje
bioréznorodnosci. Zanieczyszczenia powietrza zwigzane sg gtdwnie z ogrzewaniem budynkéw oraz
ruchem komunikacyjnym. Zanieczyszczenie wod oraz skazenie gleb wigze sie przede wszystkim z
intensywnym stosowaniem nawozéw mineralnych i srodkéw ochrony roslin oraz sciekami, w tym
woéd opadowych odprowadzanych z terendéw komunikacyjnych bez podczyszczenia. Problem moze
rowniez stanowi¢ zanieczyszczenie metalami ciezkimi powodowane ruchem komunikacyjnym.
Degradacja biordznorodnosci jest zagrozeniem ze wzgledu na rosngcg presje zabudowy, rozbudowy
komunikacji oraz przeksztatcen terendw przyrodniczych w ustugi, produkcje lub mieszkalnictwo.

Dla analizowanego terenu zostaty ustalone szczegdlne cele ochrony ze wzgledu na obiekty
historyczne, warunki gruntowo-wodne oraz blisko$¢ strefy przybrzeznej jeziora. Pozostate elementy
nie zostaly objete ochrong ze wzgledu na niewielkg skale przedsiewziecia oraz brak znaczacych
oddziatywan na srodowisko wskutek zmiany funkcji terenu.

VIl. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALtYWAN NA SRODOWISKO. MOZLIWOSCI |
SPOSOBY ICH OGRANICZANIA, ZAPOBIEGANIA | KOMPENSACJI

Analize i ocene oddziatywan przeprowadzono okreslajgc skale wptywu. Wyrdzniono wptyw
negatywny maty (-1), sredni (-2) i znaczacy (-3), wptyw pozytywny (1) lub brak wptywu (0). Poprzez
wpltyw negatywny maty nalezy rozumie¢ typowe, nieznaczace w skali lokalnej przeksztatcenia
badanych komponentéw srodowiska. Poprzez wptyw negatywny $redni nalezy rozumieé zagrozenie,
ktore wptynie na pogorszenie komponentéw srodowiska i wigza¢ sie bedzie z dos$é znacznymi
przeksztatceniami w terenie. Znaczacy wptyw wigzaé sie bedzie z radykalnymi zmianami w
Srodowisku, ktére wigzac sie bedg z istotnym pogorszeniem srodowiska. Wptyw pozytywny oznaczac
bedzie poprawe warunkdéw srodowiskowych, natomiast brak wptywu oznacza, iz zapisy planu nie
spowodujg zmian w elementach srodowiska.

Elementy srodowiska
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Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu
zmiany planu na poszczegélne komponenty srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzié, ze
planowane zmiany funkcji i zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem zmiany planu
spowodujg czesciowg ingerencje w Srodowisko przyrodnicze.

Nalezy stwierdzi¢, ze zmiana planu nie ingeruje znaczgco w dotychczasowg strukture
funkcjonalno-przestrzenng obszaréw objetych zmiang planu i ich otoczenia.

Niniejsza Prognoza odnosi sie do przedmiotu zmiany aktualnie obowigzujgcego planu
miejscowego, oraz do obecnego lub tymczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terendw. Nie prognozuje sie skutkéw oddziatywan ustalen dla terenu KDZ bedacego
zagospodarowanym fragmentem istniejgcego pasa drogowego.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany beda mie¢ wptyw, w réznym zakresie,
na wiekszo$¢ komponentéw Srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczace. Mato znaczgce
oddziatywanie nastgpi w odniesieniu do powierzchni terenu i biordznorodnosci biologiczne;j.
Pozytywne oddzialywanie moze nastgpi¢ dla takich komponentéw jak: krajobraz, ludzie
(potencjalnych mieszkancéw), woda oraz dobra materialne i zabytki. Nie zidentyfikowano
oddziatywania na obszary Natura 2000, bioréznorodno$¢ biologiczng, zwierzeta, rosliny, powietrze,
klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne.

1. Wptyw na réinorodnos¢ biologiczng

Przeksztatcenia terenu spowodujg lokalne, niewielkie zmiany w zakresie biordéznorodnosci
terenu. Docelowa zabudowa spowoduje miejscowe utwardzanie powierzchni terenu, zmniejszajac
powierzchnie terendéw zielonych. Plan ustala procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 40%, co w czesci zrekompensuje negatywny wptyw bioréznorodnosé biologiczng wzgledem
obecnego stanu zagospodarowania tego terenu. Zmiany bedg miaty charakter posredni,
skumulowany, staty.

2. Wplyw na zdrowie ludzi

Oddziatywanie na zdrowie ludzi bedzie posrednie, skumulowane i state. Ustalenia nie przewidujg
budowy obiektdw mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko i stanowigcych ucigzliwos¢ dla
ludzi, w tym ustug niepozadanych spotfecznie. Plan ustala przytgczenie terenu do systemu kanalizacji,
ktore zapobiegnie niebezpieczedstwu skazenia gleb i wéd bakteriami. Dla zdrowia ludzi istotny jest
rowniez poziom hatasu. Na etapie prac budowlanych nalezy spodziewac sie emisji hatasu, zwigzanej z
pracg urzgdzen technicznych oraz zwiekszonym ruchem pojazdéw dowozgcych materiaty budowlane.
Bedzie to jednak oddziatywanie czasowe. Ustala sie normy akustyczne jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Realizacja projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na
zdrowie ludzi. Ze wzgledu na pozytywne aspekty wynikajace z potozenia terenu prognozuje sie
pozytywny wptyw na ludzi z uwagi na wzrost jakosci zycia przysztych mieszkancéw.

3. Woplyw na fauneiflore

Na terenie objetym planem nie zaobserwowano chronionych siedlisk zwierzecych ani szlakéw
migracyjnych. Zmiany, ktdre nastgpig w zakresie roslinnosci beda miaty charakter lokalny, bedg
bezposrednie, skumulowane, dtugoterminowe i state. Prognozuje sie, ze zmiany w zakresie
roslinnosci bedg miaty obojetny wymiar. Dotychczasowaq roslinnosc zastgpi nowoprojektowana zielen
urzgdzona towarzyszgca obiektom budowlanym, przy zachowaniu min 40% terenu jako terenu
biologicznie czynnego.
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4. Wplyw na wody

Utwardzenie terenu ogranicza infiltracje wody opadowej do gruntu. W konsekwencji zwieksza sie
skoncentrowany sptyw powierzchniowy waéd przy intensywnych opadach, ktérg zgodnie z ustaleniami
planu przewiduje sie odprowadzi¢ na grunt lub do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z
przepisami odrebnymi. Powyzszy zapis dotyczy nawierzchni komunikacyjnych, gtéwnie niewielkich
parkingdw. Dodatkowo przewiduje sie, iz budowa nowych obiektéw odbywac sie bedzie w oparciu o
nowoczesny, sprawny sprzet oraz rozwigzania technologiczne zapobiegajgce niebezpieczenstwu
skazenia wéd (sorbenty, biopreparaty do neutralizacji i likwidacji rozlewdw oleju itp.). Nie zaktada sie
rowniez, iz realizacja przedsiewziecia wptynie na nieosiggniecie celéw srodowiskowych ustalonych
dla jednolitych czesci wdéd. Nie prognozuje sie by zmiana funkcji analizowanego terenu przy
zachowaniu wszelkich $Srodkéw zapobiegawczych miata przyczyni¢ sie do zmiany stosunkéw
wodnych, pogorszenia stanu jakosciowego i iloSciowej wystepujacych na sgsiednim terenie jeziora.
Konieczne zapotrzebowanie na wode bedzie zaspakajane poprzez wodocigg gminy. Zapisy planu
przewidujg utrzymanie 40% terendw biologicznie czynnych, co umozliwi swobodny odptyw wéd do
gruntu z terendw niezanieczyszczonych. Realizacja przedsiewziecia spowoduje réwniez wzrost
produkcji zanieczyszczen sanitarnych, ktére odprowadzane zostang do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej. Realizacja ustaled planu zapewnia zatem ochrone wdd przed zanieczyszczeniami.
Ustalenia planu pozwalajg w petni spetni¢ wymagania ustawowe regulowane przez Prawo Wodne art.
83 ust 3 i 4 w zakresie realizacji infrastruktury sciekowej. Oddziatywanie na wody bedzie posrednie,
skumulowane, krotkoterminowe i state. Pozytywny wptyw na wody Jeziora Sitno bedzie miato
rowniez likwidacja z bezposredniej strefy jeziora terendéw uzytkowanych rolniczo — nawozonych, z
ktorych sptyw powierzchniowy powoduje eutrofizacje jezior. Zmiany te bedg miaty charakter
dtugotrwaty i posredni.

5. Wptyw na jakos$¢ powietrza i klimat akustyczny

Planowane zmiany przeznaczenia terendw nie spowodujg znacznych zmian w jakosci powietrza
oraz klimacie akustycznym. Zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie w oparciu o lokalne. Nie
prognozuje sie ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen w zwigzku z przepisami odrebnymi
regulujgcymi maksymalne wartosci zanieczyszczenn pochodzgcych z systeméw grzewczych. Ustalono
rowniez standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Mozna
przewidywaé, ze zasieg negatywnych oddziatywarn nie bedzie wykraczat poza granice okreslonych
terendw i nie bedzie negatywnie oddziatywat akustycznie na tereny sgsiednie.

6. Wplyw na klimat

Skala zmian pozwala stwierdzi¢, ze realizacja ustaledn planu nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na klimat. Realizacja nowej zabudowy spowoduje emisje do atmosfery niewielkich
ilosci zanieczyszczen energetycznych i znikomych ilosci zanieczyszczenn komunikacyjnych. Zmiany te
nie bedg odczuwalne w kontekscie stosunkdéw klimatycznych. Ponadto nie dopuszcza sie realizacji
uciazliwych inwestycji na terenach objetym zmiang planu, tym samym nie przewiduje sie zmian w
mikroklimacie terenu. Skutki zmian klimatu tzw. efektu cieplarnianego na planowane
przedsiewziecia. Planowane w ramach realizacji planu prace zwigzane z budownictwem, moga
wymaga¢ adaptacji na poszczegdlnych etapach inwestycji do zmieniajgcych sie czynnikéw
klimatycznych wywotanych efektem cieplarnianym. Sg to m. in. wzrost Sredniej temperatury
powietrza, wzrost opaddw, wzrost intensywnosci wiatrow, wzrost czestotliwosci wystepowania
temperatur ekstremalnych (wysokich i niskich). Na poszczegdlnych etapach procesu budowlanego tj.
projektowania, budowy i dalej utrzymania budynkdéw, skutki zmian klimatycznych mogg wymagac
koniecznosci wprowadzenia juz na etapie projektu uwzglednienia systemédw chtodzenia w
budynkach, sposobu odpowiedniego posadowienia budynkéw z uwagi na osiadanie, przemarzanie
czy dostosowania systemow odprowadzajgcych wode. Na etapie budowy moze nastgpi¢ wzrost
kosztow inwestycyjnych wywotanych przede wszystkim wzrostem opaddw oraz temperaturg, ktére
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to moga przyczyni¢ sie do zalewania budéw i osunie¢, doboru drozszych materiatéw odpornych na
ekstremalne temperatury, organizacje odpowiednich zabezpieczenn dla sktadowanych materiatéw
budowlanych przed skutkami pogodowymi. Podczas uzytkowania obiektéw dodatkowe koszty mogg
by¢ zwigzane z modernizacjg systemdéw wentylacyjnych, usuwaniem zaplesnien i szkdéd wynikajgcych
z szybkiego zuzycia materiatéw, réwniez wzmocnien konstrukcyjnych oraz ubezpieczenia budynkoéw.

7. Wptyw na powierzchnie terenu

Planowane zmiany przeznaczenia terenu skutkowaé¢ bedg koniecznoscig przeksztatcenia
powierzchni ziemi na terenach planowanej budowy ziemi. Znaczna cze$¢ obszaru nie bedzie mogta
zostaé utwardzona, ze wzgledu na ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
(40%). W trakcie realizacji inwestycji, a zwtaszcza podczas wykonywania fundamentow pod budynki
oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nastgpi naruszenie i czesciowe zniszczenie fizycznej i
biologicznej struktury powierzchniowej warstwy gleby. Bedg to zmiany bezposrednie, czasowe,
dtugoterminowe i state.

8. Woplyw na krajobraz

Realizacja ustalen zmiany planu spowoduje pozytywne zmiany w krajobrazie. Bedg to zmiany
bezposrednie, dtugoterminowe i state. Przewiduje sie poprawe krajobrazu ze wzgledu na
wprowadzenie zapisdw nakazujgcych lokalizacji nowej zabudowy elewacjami wejsciowymi do ulicy 1
Maja, sytuowania budynkéw réwnolegle do wyznaczonej wzdtuz ulicy nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Zmiana planu utrzymuje dopuszczg wysokosé projektowanych budynkéw na poziomie
max. 10,0m.

9. Wplyw na zasoby naturalne

Ze wzgledu na brak istotnych zasobdw naturalnych realizacja ustalen planu nie spowoduje
oddziatywania na zasoby naturalne. Nastgpi ubytek gruntdw rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej.
Na terenach objetych opracowaniem i w ich sgsiedztwie nie wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin ani inne zasoby naturalne.

10. Wptyw na zabytki

Plan chroni tereny o wartosciach historyczno-kulturowych tj. tereny potozone w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego obszaru urbanistycznego miasta Wabrzezna ujetej w gminnej
ewidencji zabytkéw wprowadzajgc szereg ustalen dotyczgcych sposobu ksztattowania nowej
zabudowy. Prognozuje sie, ze planowa zmiana wptynie pozytywnie na historyczny uktad
urbanistyczny miasta. Bedg to zmiany bezposrednie, czasowe, dtugoterminowe i state.

11. Wptyw na dobra materialne

Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczacych oddziatywan na dobra materialne. Zapisy
planu nie wptyng na istniejgce zabudowania. Prognozuje sie korzystny wptyw na jakos¢ zycia
potencjalnych mieszkancéw oraz wiascicieli gruntdw. Zmiana prowadzi¢ bedzie réwniez do wzrostu
podatku od nieruchomosci a tym samym wptywdéw do budzetu gminy.

12. Wptyw na obszary Natura 2000

Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem zmiany planu w znacznej odlegtosci od
obszaréw Natura 2000 nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na te obszary. Najblizszy obszar
specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000 znajduje sie w odlegtosci okoto 25 km (PLB 040003 ,,Dolina
Dolnej Wisty”). Najblizszy specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 280001 ,,Dolina Drwecy” znajduje sie
w odlegtosci okoto 18,5 km na potudniowy-wschad.
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VIII.

IX.

X.

XI.

ANALIZA MOZLIWYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan
przedstawionych w projekcie zmiany planu, w zwigzku z charakterem nowego zainwestowania
pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu s3 racjonalne z punktu
widzenia ochrony srodowiska. Przedstawione rozwigzania ochronig cenne elementy historyczne i
przyrodnicze. Jest to zatem najbardziej optymalne rozwigzanie pod wzgledem $rodowiskowym,
ekonomicznym i spotecznym.

PROPOZYCIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji nie zaktada sie prowadzenia analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego planu. Wprowadzenie nowej funkcji terenu nie spowoduje
znaczacych, negatywnych oddziatywan na srodowisko lokalne ani na obszary ochrony przyrody,
obszary Natura 2000. W zwigzku z tym inwestycja nie wymaga prowadzenia szczegdtowych
pomiardw zanieczyszczenia S$rodowiska, wykraczajacych poza monitoring stanu sanitarnego
powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych na poziomie regionalnym.

INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie
wystepuje wiec potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.

STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzgdzono w celu analizy i oceny mozliwych skutkéw
realizacji projektu planu. W dokumencie przedstawiono istniejgcy stan i funkcjonowanie srodowiska
w gminie ze szczegdlng uwagg potozong na obszar opracowania. Jak pokazuje analiza kolejnych
komponentéw srodowiska: geologii, gleby, wody, powietrza, warunkéw akustycznych, fauny i flory
oraz klimat, stan i funkcjonowanie Srodowiska nie stanowi problemu. W dalszej czesci analizy
oceniono teren objety opracowaniem w zakresie warunkéw ekofizjograficznych, warunkéw
zwigzanych z ochrong srodowiska oraz zbadano inne bariery oraz uwarunkowania terenu decydujace
o mozliwosci zmiany przeznaczenia terenu. Stwierdzono, iz warunki ekofizjograficzne sg proste i
sprzyjajg przeksztatceniu terenu pod nowe obiekty i drogi. Ustalono takze wskazania do projektu w
celu zminimalizowania mniej korzystnych cech $rodowiska. W zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego ustalono, iz teren nie jest obecnie prawnie chroniony zadng forma ochrony. W
zakresie innych uwarunkowan ustalono, zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta teren zawiera sie w jednostce urbanistycznej nr 7 t;j.
Obszarze produkcyjno-sktadowym wzdtuz ul. Macieja Rataja. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
dopuszczone jest w studium we wszystkich jednostkach urbanistycznych na okreslonych zasadach
uzupetnienia i regulacji istniejgcej zabudowy, w zaleznosci od kierunku przeksztatcen. Planowana
zmiana uwzglednia zawarte w studium wytyczne.

Analizowany obszar posiada dostep do mediéw: do sieci wodociggowej, sanitarnej sieci
kanalizacyjnej, sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej. Analizowany teren zlokalizowany jest
w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego obszaru urbanistycznego miasta Wabrzezna ujety
w gminnej ewidencji zabytkdéw.

Dokonano oceny przewidywanych oddziatywan na srodowisko. Przedstawiono réwniez metody
zapobiegania, ograniczania lub kompensacji skutkéw realizacji ustalen planu. Ustalono, iz planowane
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zmiany beda mie¢ wptyw, w réznym zakresie, na wiekszo$¢ komponentédw Srodowiska, lecz nie
bedzie to oddziatywanie znaczgce. Mato znaczgce oddziatywanie nastgpi w odniesieniu do
powierzchni terenu i biorédznorodnosci biologicznej. Pozytywne oddziatywanie moze nastgpi¢ dla
takich komponentéw jak: krajobraz, ludzie (potencjalnych mieszkancéw), woda oraz dobra
materialne i zabytki. Nie zidentyfikowano oddziatywania na obszary Natura 2000, bioréznorodnos¢
biologiczng, zwierzeta, rosliny, powietrze, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne. Dla
oddziatywan w kazdym zakresie wprowadza sie zapisy majace na celu ograniczenie lub kompensacje
dziatan. Okresla sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy zaréwno
od stronu drogi jak i terenu jeziora Sitno oraz okresla sie gabaryty budynkdéw. Okresla sie tez
standardy akustyczne oraz obejmuje ochrong ustalong strefe konserwatorskg o walorach
kulturowych i historycznych. Przewiduje sie, iz dziatania te w znaczny sposdb ograniczg potencjalne
zagrozenie dla srodowiska. Natomiast lokalny charakter przeksztatcen nie spowoduje lub spowoduje
w minimalnym stopniu negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Skutkiem realizacji planu bedzie zmiana funkcji terenu. Ograniczone zostang tereny powierzchni
biologicznie czynnej zajete pod budynki i elementy komunikacyjne utwardzone. Na terenie zostanie
rowniez ograniczona infiltracja wody, co spowoduje przyspieszony sptyw powierzchniowy, jednak
wzgledem zapisdw obowigzujgcego planu, sytuacja ulegnie poprawie. Zmiana funkcji spowoduje
wzrost produkcji zanieczyszczen sanitarnych, odpaddéw oraz zanieczyszczen lotnych zwigzanych z
emisjg spalin, jednak oddziatywanie to nie bedzie znaczgce. Skutkiem inwestycji bedzie réwniez
poprawa krajobrazu.

Zastosowane ograniczenia bedg polegaty na okresleniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, a co
za tym idzie skoncentrowania jej w ciggu ul. 1 Maja oraz drogi powiatowej w kierunku Mysliwca. Jako
rekompensate wprowadza sie ograniczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywad na srodowisko, a takze wzbogacenie krajobrazu elementami zieleni urzagdzonej. Okresla
sie sposéb zaopatrzenia planowanej zabudowy w media oraz wysokosé, linie i gabaryty zabudowy.
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